Hannover - Bemerode

Ansprechendes 3-Familienhaus mit 2 Garagen in
Bemerode

Objektnummer: 25076057

KAUFPREIS: 786.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 264 m2 « ZIMMER: 9 ¢ GRUNDSTUCK: 309 m?
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Auf einen Blick

25076057
ca. 264 m2
Satteldach
9

6

4

1969

2 x Garage

786.000 EUR
M ehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

M assiv
Terrasse, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

ol 90.90 kWh/m2a
C

09.07.2027

: 1969

Ol
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Treppenhaus

Etage3

GIRAFFE80

Wohnfidche”
052

GIRAFFE80

www.von-poll.com




Objektnummer: 25076057 - 30539 Hannover - Bemerode

Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte M ehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1969 prasentiert sich als grof3ziigige
und solide I mmobilienmaoglichkeit mit einer Gesamtwohnflache von etwa 264 m2 auf einem
ca. 309 m2 grof3en Grundsttick. Die Immabilie wurde laufend modernisiert und instand
gehalten, zuletzt im Jahr 2022, was sich deutlich im sehr guten Zustand wider spiegelt. Sie
besteht aus drei separaten Wohneinheiten mit insgesamt neun Zimmern, sechs
Schlafzimmern und drei Badern und ist sowohl fir Familien alsauch fur Investoren eine
interessante Option.

Die Raumaufteilung gestaltet sich wie folgt: Die Erdgeschosswohnung mit ca. 97 mz2
Wohnflache bietet drei gut geschnittene Zimmer, eine grof3ziigige Terrasse sowie einen
direkten Zugang zum Garten, der vielféaltige Nutzungsmaglichkeiten er 6ffnet. Besonders
erwahnenswert ist, dass der jetzige Eigentiimer diese Einheit nach Verkauf zurickmieten
wird, was eine zusatzliche Sicher heit und Planungsklar heit garantiert. Im ersten

Ober geschoss befindet sich eine weitere Drei-Zimmer -Wohnung (ca. 97 m?), ausgestattet mit
einem Balkon, der den Blick ins Griine gewahrt und zusatzlichen Freiraum schafft. Die
dritte Einheit im Dachgeschoss erstreckt sich tGber ca. 70 m2 und verfligt ebenso Uber drei
Zimmer; sieist optimal fur Paare geeignet.

Der Kellerbereich ist teilweise wohnlich ausgebaut und bietet zusétzliche vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten. Hier befinden sich zwei mogliche Schlafzimmer sowie ein
zusatzliches Badezimmer . Erganzt wird das Raumangebot durch zwei praktische
Lagerraume. Zudem befindet sich im Keller der Heizungsraum, von dem aus ein direkter
Zugang Uber eine Treppein den Garten besteht.

Alle Einheiten sind mit einer funktionalen, zeitgemafen Ausstattung ver sehen. Die
Bausubstanz wurde stetig erweitert und verbessert: Zu den umfangreichen Mal3nahmen
zahlen unter anderem das Streichen der Fassade (1998 hinten, 2001 Balkon), die
Fliesenarbeiten an der Kellerauf3entreppe (2003), die Reinigung und Abdichtung der
Oltanks (2006), die Erneuer ung des Eingangspodests (2010) sowie der Austausch samtlicher
Fenster (2011). Die Ol-Zentralheizung wurde 2013 installiert und sorgt fur effiziente Warme.
Weitere Erneuerungen beinhalten die Erneuerung der Elektrik (2022, neuer Zahler schrank
und L eitungen) sowie die M odernisierung der Kaltwasserleitungen im Keller 2025.

Zwei Garagen bieten ausreichend Platz fir Fahrzeuge oder zusétzlichen Stauraum. Die
verkehrsglinstige L age dieser Immobilie sorgt fir eine optimale Anbindung an alle wichtigen
Versorgungs- und Bildungseinrichtungen. Gleichzeitig bietet die Umgebung ein angenehmes
und ruhiges Wohnumfeld.




Die Ausstattung entspricht einer guten, funktionalen Qualitat und unterstiitzt ver schiedenste
Wohnkonzepte — sei es als M ehrgener ationenhaus, Wohnen und Vermieten oder alsreine
Kapitalanlage. Die solide Bausubstanz und die kontinuierlichen Moder nisierungen bieten
Ihnen eine attraktive Grundlage fur zuklnftige Wohnwtinsche.

Uber zeugen Sie sich selbst von den vielfaltigen M 6glichkeiten dieser Immobilie. Fir
weiterfihrende Infor mationen oder einen personlichen Besichtigungster min stehen wir
Ihnen jederzeit gerne zur Verflgung.
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Ausstattung und Details

- Baujahr 1969

- fortlaufend renoviert, saniert

- ca. 264 m2 Wohnflache

- ca. 309 m2 Grundstiick

- 3Wohneinheiten mit je 3-Zimmerwohnungen (97 m2, 97 m2, 70 m?)

- Vollkeller, teilweise wohnlich ausgebaut, 2 Schlafzimmer, ein Duschbad und drei
Lagerréaume

- Erdgeschosswohnung mit Terraesse und Garten

- Wohnung 1 OG mit Balkon

- 2 Garagen

- Erdgeschosswohnung wiirde vom jetzigen Eigentimer zurtick gemietet werden (10,50 Euro
pro Qm)
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Hannover-Bemer ode, einem der gefragtesten Stadtteileim
Sldosten der Landeshauptstadt. Die Anecampstrai3eliegt in einer ruhigen und gepflegten
Wohngegend mit Uberwiegend Einfamilien- und Reihenhausern, die durch viel Grin und
eine angenehme Nachbar schaft gepréagt ist.

Bemerode bietet eine hervorragende Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergérten befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Das Bemeroder Zentrum sowieder Tiergarten sind schnell erreichbar und laden zu
Spaziergangen und Freizeitaktivitaten im Griinen ein.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls ausgezeichnet. Die StralRenbahnlinie 6 sowie mehrere
Buslinien verbinden Bemer ode direkt mit der Innenstadt von Hannover. Uber den

M esseschnellweg (B6/B65) besteht zudem eine sehr gute Anbindung an die Autobahnen A7
und A2.

Bemerode verbindet somit ruhiges, familienfreundliches Wohnen im Grinen mit der Nahe
zur Stadt —eine Lage, die gleichermal3en bei Familien, Berufspendlern und Ruhesuchenden
beliebt ist.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Neteler

Schiffgraben 48, 30175 Hannover
Tel.: +49511 - 4498 963 0
E-Mail: hannover @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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