Oberursel - Nahe Stadtzentrum

VON POLL - OBERURSEL: Erstbezug - Moderne
Vier-Zimmer-Wohnung mit Terrassein Bestlage

Objektnummer: 26002047

MIETPREIS: 2.500 EUR + WOHNFLACHE: ca. 131 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26002047

ca. 131 m2

1

4
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2026

2 x Tiefgarage

2.500 EUR

500 EUR
Etagenwohnung
Massiv

ca. 12 mz

Gaste-WC,
Einbaukiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Strom BEDARF
17.70 kWh/m?2a
06.07.2036 A+t
L uft/Wasser - 2026
War mepumpe
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg
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Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin: T.: 06172 - 680 980

www.von-poll.com/bad-homburg

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie
und unverbindliche Marktpreiseinschdatzung Ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns fiir eine persénliche Beratung: T.: 06172 - 680 980

www.von-poll.com/bad-homburg




Objektnummer: 26002047 - 61440 Oberursel - Nahe Stadtzentrum

Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

Auszeichnung
. || Stefan Koch

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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Ein erster Eindruck

Diese er stklassige Wohnung befindet sich in einem moder nen Neubau im Bauhausstil, ganz
in der Nahe des Zentrumsvon Oberursel, in einer ruhigen Seitenstral3e.

Die moder ne Wohnung préasentiert sich einladend, hell und offen geschnitten.
Uber ein Entrée mit Platz fir einen Gar derobenschrank gelangt man in das Her zstiick, den
offenen Wohn-/Essbereich mit stilvoller, moder ner Designkitiche.

Die neue Designkiiche mit zentraler Insel fligt sich harmonisch in den offenen Wohnbereich
ein und wird zum kommunikativen Mittelpunkt des Zuhauses. Hochwertige Materialien und
eine klare Formensprache unter streichen den exklusiven Charakter der Wohnung. Grol3e
Fensterflachen sorgen fur eine helle, freundliche Atmosphare und schaffen einen fliel3enden
Ubergang zum sonnigen Balkon —der ideale Ort zum Entspannen oder fiir gesellige Stunden
im Freien.

Drei Schlafzimmer, eines mit Badezimmer en suite sowie ein weiter es Duschbadezimmer
bieten héchsten Komfort und machen die Immobilie sowohl fir Paare alsauch fir Familien

besonder s attraktiv.

Zwei Tiefgaragenplatze sind im Mietpreisenthalten.
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Ausstattung und Details

- FuBbodenheizung

- Eichenparkettboden

- Neue Einbaukiche mit Insel von K iichenhaus Zeller

- Deckenleuchten und Wandleuchten in der Kliche

- Zwel hochwertige Bader

- Elektrischer Sonnenschutz/Aluminiumlamellen im Wohnbereich
- Elektrische Rollladen

- Smart Home

- Klimaanlagein allen Zimmern

- Innenraumliftung

- Balkon

- Zwel Kellerabstellraume

- Fahrradkeller mit Anschlussen fur E-Bikes

- Zwei Tiefgargagenplétze mit Anschlussfir die Wallbox
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Alles zum Standort

Oberursel liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am FufRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und meist gesuchten Taunusgemeinden. Von hier aus bieten
sich viele M 6glichkeiten, das Naher holungsgebiet , Taunus® individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade laden zu Erholung
und Sport ein. Esgibt reine Luft und wohlschmeckendes, wenig kalkhaltiges Wasser. Die
beliebte und renommierte, I nter nationale Schule® sowie alle weiteren Schulzweige befinden
sich direkt in Oberursel. Zwei Kindergarten sind ebenfallsin unmittelbarer Nahe. Einkaufe
lassen sich unproblematisch in Oberursel erledigen. Zusammen mit den Stadtteilen

Bommer sheim, Ober stedten, Stierstadt und Weil3kir chen liegt Oberursel nur circa 16 km
von der Rhein-Main-Metropole Frankfurt entfernt.

Oberursel ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U3 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus ver bindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahver kehr sstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen. Uber
daswenige Kilometer entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg ( A5 und A 661) erreichen
Siein circa 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-
Gebiet. Der Frankfurter Flughafen ist in circa 30 Minuten zu erreichen.
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Weiter e | nformationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26002047 - 61440 Oberursel - Nahe Stadtzentrum

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Stefan Koch

L ouisenstralde 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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