Leipzig - Gohlis-Sud

Eigennutzertraum mit eigenem Gartenantell und
direkter Rosentalnahe

Objektnummer: 26474031
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KAUFPREIS: 237.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 62 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26474031 237.000 EUR

ca. 62 m2 Erdgeschosswohnung

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1996 Kaufpreises

1 x Tiefgarage 2022
Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 118.60 kWh/m?2a
07.03.2029 D

Gas 1996
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Diel mmobilie

SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0341 - 58 32 88 0

www.von-poll.com

www.von-




Objektnummer: 26474031 - 04155 Leipzig - Gohlis-Sud

Grundrisse

Schlafzimmer
ca.13m?

—
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung bietet auf ca. 62 m2 eine dur chdachte Raumaufteilung
und eignet sich ideal fir Eigennutzer oder Paare. Dasim Jahr 1996 errichtete

M ehrfamilienhaus befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und wurde zuletzt 2022
moder nisiert.

Ein besonderes Highlight ist die grof3ziigige Terrasse mit angrenzendem Gartenanteil, die
zusatzlichen Wohnraum im Freien schafft und zum Entspannen einladt. Die vorhandene
Einbaukicheist bereitsim Kaufpreis enthalten und rundet das attr aktive Gesamtangebot
ab.

Die Wohnung tiber zeugt durch ihren gepflegten Zustand, Laminatbdden und ist sofort
bezugsfrei. Ein Tiefgaragenstellplatz gehort ebenfalls zum Angebot, ebenso wie die
Mitnutzung eines gemeinschaftlichen Fahrradkellers.

Insgesamt erwartet Sie eine sofort ver fligbar e Wohnung mit komfortabler Ausstattung,
praktischem Grundrissund attraktivem AulRenbereich —ideal fir alle, die modernes
Wohnen in gepflegtem Umfeld schatzen.

Gern prasentieren wir Ihnen die Immobilieim Rahmen einer personlichen Besichtigung und
zeigen Ihnen das vorhandene Potenzial vor Ort.

Folgen Sie uns schon auf Instagram?
https.//www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Ausstattung und Details

- Ideal fur Eigennutzer

- Einbauktiche

- Terrasse mit Gartenanteil

- Laminat

- Tiefgaragenstellplatz (im Kaufpreis enthalten)
- Fahrradkeller




Objektnummer: 26474031 - 04155 Leipzig - Gohlis-Sud

Alles zum Standort

Gohlis-Std zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen Leipzigs und verbindet urbanes L eben mit
einem ruhigen, grinen Wohnumfeld. Der Stadtteil Uberzeugt durch seine gepflegte
Grunder zeitar chitektur, eine hervorragende I nfrastruktur sowie eine hohe L ebensqualitét
und ist besonders bei Familien und Berufstétigen beliebt.

Kindertagesstatten, Schulen, Arzte, Einkaufsmoglichkeiten sowie zahlreiche Cafés und
Restaurants befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sind gr 6R3tenteils fu3laufig
erreichbar. Grunanlagen wie der Schillerhain sowie ver schiedene Spiel- und
Freizeitmoglichkeiten bieten einen hohen Erholungswert.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Stral3enbahn- und
Bushaltestellen sind nur wenige Gehminuten entfernt und ermoglichen eine schnelle
Verbindungin dieLeipziger Innenstadt sowie zu weiteren Stadtteilen.

I nsgesamt bietet Gohlis-Siid eine ideale Kombination aus urbanem Komfort, gewachsener
Nachbar schaft und hoher Wohnqualitat —ein attraktiver Standort fir alle, die zentrumsnah
und dennoch ruhig wohnen mdochten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sebastian Wiel3ner

Friedrich-Ebert-StraRe 45, 04109 L eipzig
Tel.: +49341-5832880
E-Mail: leipzig@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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