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Vermietete Grunder zeitwohnung mit Aufzug

Objektnummer: 26474026

KAUFPREIS: 138.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 49 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26474026 138.000 EUR

ca. 49 m2 Etagenwohnung

2 Kauferprovision

2 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1879 2022
Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN
Gas
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Ein erster Eindruck

Die angebotene 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem gepflegten M ehrfamilienhaus
aus dem Jahr 1879 mit reprasentativer Grinder zeitfassade. Die Wohnflache betragt ca. 49
mz2 und Uberzeugt dur ch einen funktionalen, gut geschnittenen Grundriss mit separatem
Schlafzimmer und Badezimmer .

Das Gebaude wurde 1998 umfassend saniert und verflgt tber einen Aufzug sowie eine
Zentralheizung. 2022 erfuhr die Wohnung eine M oder nisierung. Die Wohnung selbst
befindet sich in einem gepflegten Zustand und ist mit Laminat- und Fliesenbdden
ausgestattet. Ein Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum.

Die L age zeichnet sich durch eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
sowie kurze Wege zu Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie und stadtischer Infrastruktur
aus. Das Umfeld kombiniert urbanes Wohnen mit einem angenehmen, gewachsenen
Wohnquartier.

I nsgesamt handelt essich um eine attraktive 2-Zimmer-Wohnung in zentraler L age mit
solider Ausstattung und gutem Wohnkomfort.

Das monatliche Hausgeld betr &gt 230,-€ inklusive 91,-€ nicht umlagefahiger K osten.

Gerne préasentieren wir Ihnen die Immabilie personlich und freuen unsauf lhre
Kontaktaufnahme zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins!

Folgen Sie uns schon auf Instagram?
https:.//www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Ausstattung und Details

- Laminat / Fliesen

- Aufzug

- Bad mit Dusche und einem Waschmaschinenanschluss
- Kellerabtell

- Vermietet
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Alles zum Standort

DasLeipziger Waldstral3enviertel zahlt zu den wertstabilsten und nachfragestarksten
Wohnlagen Deutschlands. Alseines der grof3ten geschlossen erhaltenen Grinder zeitviertel
Europas vereint es herrschaftliche Architektur mit einer urbanen L ebensqualitét, die eine
erstklassige Mieterstruktur garantiert.

Die Mikrolage besticht durch ihre unmittelbare Néghe zum historischen Stadtzentrum, sodass
die Leipziger Innenstadt mit ihren Passagensystemen und Kulturangeboten in ca. 15
Gehminuten oder 5 Fahrradminuten bequem erreichbar ist. Zudem ist die Infrastruktur des
offentlichen Nahverkehrs hervorragend: Mehrere Stra3enbahnlinien am K notenpunkt
Jahnallee/Waldstralie sichern eine dichte Taktung zum Hauptbahnhof und in alle
Kernbereicheder Stadt. Entlang der Waldstralie bietet eine hohe Dichte an exklusiven
Restaur ants, inhaber geflihrten Cafés und Bars ein erstklassiges kulinarisches Angebot. Diese
Kombination aus urbanem Lifestyle und hoher L ebensqualitat macht den Standort
besonders bei einkommensstarken Mietern wie Singles, Paaren und akademischen Familien
dauer haft begehrt.

Erganzt wird der hohe Wohnwert durch die unmittelbare Nahe zur Natur, da das
weitlaufige Rosental und der Leipziger Auwald direkt an das Viertel grenzen und einen
extrem hohen Erholungswert bieten. Auch die Red Bull Arena und die Arena Leipzig sind
schnell erreicht und runden das Sport- und Freizeitangebot perfekt ab.

Fur Kapitalanleger resultiert ausdieser Konstellation —in der eine chronisch hohe
Wohnraumkrise in Premiumlage auf begrenzte Erweiter ungsflachen trifft — eine nachhaltig
gesicherte Vermietbarkeit auf Top-Mietpreisniveau sowie ein exzellentes Potenzial fur
langfristige Wertsteigerungen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sebastian Wiel3ner

Friedrich-Ebert-StraRe 45, 04109 L eipzig
Tel.: +49341-5832880
E-Mail: leipzig@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

