Machern — Landkreis Leipzig

Balkonwohnung mit viel Potenzial

Objektnummer: 26474004
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KAUFPREIS: 93.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 56 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26474004
ca. 56 m?

1

2

1

1

1995

1 x Freiplatz

93.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas schwer 87.00 kWh/m2a
24.03.2031 C

Gas 1995
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Ein erster Eindruck

Diese ansprechend geschnittene 2-Zimmer-Etagenwohnung verflgt Uber eine
Wohnflache von ca. 56m2 und bietet sowohl Eigennutzern als auch Kapitalanlegern
attraktive Moglichkeiten.

Besonders hervorzuheben ist die Attraktivitdt durch Neuvermietung nach Renovierung,
die dieses Objekt zu einer nachhaltigen Investition macht.

Das Gebaude aus dem Jahr 1995 befindet sich in einem sehr guten baulichen Zustand
und Uberzeugt durch zeitgemafe Technik und eine durchdachte Bauweise. Die Wohnung
ist derzeit in einem renovierungsbedurftigen Zustand und wartet darauf, durch eine
Modernisierung Ihr individuelles Wohnkonzept zu erhalten. Die Ausstattungsqualitét ist
als einfach anzusehen, ermdglicht jedoch vielseitige Gestaltungsmdglichkeiten nach
Ihren Vorstellungen.

Ergé&nzend zur Wohnung gehdren ein zugeordneter Kellerraum sowie gemeinschattlich
nutzbare Flachen im Untergeschoss, die zusatzlichen Stauraum und praktische
Waschmadglichkeiten bieten.

Die Immobilie wird mittels Fernwarme beheizt, wodurch eine zuverlassige und
komfortable Wéarmeversorgung gewahrleistet ist. Die Fenster sorgen mit ihrer
Isolierverglasung fiir eine angenehme Wohnatmosphare und unterstitzen zugleich eine
energieeffiziente Nutzung.

Egal ob Sie selbst einziehen oder vermieten méchten — diese Wohnung eréffnet Thnen
nach einer Renovierung ein breites Potenzial. Nutzen Sie die Moglichkeit, sich bei einer
unverbindlichen Besichtigung vom Raumangebot und den Perspektiven dieser Immobilie
zu Uberzeugen.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Folgen Sie uns schon auf Instagram?
https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Ausstattung und Detalils

- Zwei Zimmer mit 56m?2

- Ab sofort Verflgbar

- GroRRer Balkon mit Blick ins Griine
- Aul3enstellplatz

- Wannenbad

- Inkl. Kellerabteil & Fahrradraum
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Alles zum Standort

Machern, eingebettet im Landkreis Leipzig, prasentiert sich als eine landlich gepragte
Gemeinde mit einer stabilen Bevolkerungszahl und einer niedrigen Bevolkerungsdichte.
Die attraktive Lage etwa 20 Kilometer 6stlich von Leipzig sowie die hervorragende
Anbindung tber Bahnlinien und Bundesstral3en schaffen ideale Voraussetzungen fur
Pendler und wirtschaftliche Vernetzung. Machern zeichnet sich durch eine ruhige,
bestandige Wohnqualitat aus, die insbesondere fiir langfristige Investitionen mit
Wachstumspotenzial spricht.

Die verkehrsgiinstige Lage an der B6, der A14 sowie der historischen Leipzig-Dresden-
Bahn sichert eine exzellente Erreichbarkeit und macht die Gemeinde zu einem attraktiven
Standort fir Immobilieninvestoren, die Wert auf stabile Nachfrage und Wertsteigerung
legen. Die wirtschaftliche Prosperitat der Region unterstreicht die solide Basis fir
nachhaltige Investitionen in diesem aufstrebenden suburbanen Umfeld.

In unmittelbarer Nahe finden sich vielfaltige infrastrukturelle Annehmlichkeiten, die das
Leben in Machern bereichern und die Standortqualitat zusatzlich erhéhen. Fur die
tagliche Versorgung stehen mehrere Supermarkte zur Verfligung, wahrend die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr durch den Bahnhof Machern (Sachsen), der
in etwa 13 Minuten zu Ful} erreichbar ist, sowie mehrere Busstationen gewdahrleistet ist.

Gesundheitsversorgung auf hohem Niveau ist durch Facharzte, Apotheken und
spezialisierte Kliniken in einem Umkreis von wenigen Gehminuten bis zu kurzen
Fahrzeiten sichergestellt. Auch gastronomische Angebote, von traditionellen Restaurants
bis zu gemditlichen Cafés, tragen zur Lebensqualitét bei und sprechen eine breite
Zielgruppe an.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sebastian Wiellner

Friedrich-Ebert-Stral3e 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341 -5832880
E-Malil: leipzig@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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