VON POLL

Leipzig / Portitz

Charaktervolle 4-Raum-Maisonettewohnung mit
Terrasse im historische Vierseitenhof

Objektnummer: 25474006
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KAUFPREIS: 510.000 EUR *+ WOHNFLACHE: ca. 87 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

25474006 510.000 EUR

ca. 87 m? Maisonette

4 Massiv

3 Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-

1
1890

1 x Freiplatz, 21000
EUR (Verkauf)

mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung KEIN

Gas
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Ein erster Eindruck

Wohnen unter Fachwerk, geférdert & steuerlich beglnstigt.

In einem historischen Vierseitenhof entsteht etwas Einzigartiges: Eine stilvoll
sanierte, denkmalgeschitzte Wohnimmobilie, die auf behutsame Weise neues
Leben in alte Mauern bringt. Die hier angebotene 4-Raum-Maisonettewohnung mit
ca. 87 m* Wohnflache, ein gerdumiges Badezimmer, Gaste-WC und sonniger
Terrasse bietet ein seltenes Zusammenspiel aus authentischer Architektur,
moderner Technik und steuerlich sowie forderrechtlich hdchst attraktiven

Rahmenbedingungen.

Historisches Fachwerk, restaurierte Holzelemente und charmante Proportionen
treffen auf zeitgemaBe Grundrisse, hochwertige Materialien und ein durchdachtes
Wohnkonzept. Ob als wertstabile Kapitalanlage oder als stilvoller Lebensmittelpunkt

— diese Wohnung ist so individuell wie ihre klinftigen Bewohner.

Dank der Denkmalabschreibung nach § 7i EStG profitieren insbesondere
Kapitalanleger von attraktiven steuerlichen Vorteilen: Aber auch Eigennutzer
kdnnen unter bestimmten Voraussetzungen steuerliche Anreize nutzen. Darlber
hinaus ist die Sanierung des Objekts forderfahig im Rahmen der KfW-Programme

fur denkmalgeschitzte Bauten.
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Ausstattung und Details

- Erstbezug nach Sanierung

- Maisonettewohnung

- FuBbodenheizung

- Parkett

- Terrasse

- Offene Kiche

- Gaste-WC

- Stellplatz im Innenhof optional

- Bezugsfertigkeit ab Ende 2026
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Alles zum Standort

Der Leipziger Stadtteil Portitz, ein Juwel im Nordosten der Stadt, vereint die Ruhe
des Landlebens mit den Annehmlichkeiten stadtischer Infrastruktur. Eingebettet
zwischen Taucha und den Stadtteilen Paunsdorf, Thekla und PlauBig, erfreut sich
Portitz einer idyllischen Lage am sUdlichen Ufer der Parthe, umgeben von Wiesen
und einem kleinen Auwald. Der historische Kern mit seinen denkmalgeschutzten
Drei- und Vierseith6fen sowie der neogotischen Kirche auf dem Dorfhugel bewahrt

den Charme vergangener Zeiten.

Die hervorragende Lage bietet den rund 3.800 Einwohnern kurze Wege in die Natur
sowie schnelle Verbindungen in das 15 Minuten entfernte Leipziger Stadtzentrum.
Geschafte des taglichen Bedarfs, Kindertagesstatten und eine Grundschule liegen
bequem erreichbar in unmittelbarer Nahe, erganzt durch Spiel- und Sportplatze, die
das familienfreundliche Umfeld abrunden. Portitz, urspriinglich eine
landwirtschaftlich orientierte Siedlung, hat sich zu einem attraktiven Wohngebiet
entwickelt, das landliche Ruhe mit urbanen Vorziigen verbindet — ideal fur alle, die

das Beste aus beiden Welten suchen.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sebastian WieBner

Friedrich-Ebert-StraBe 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341-58 32880

E-Mail: leipzig@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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