Leipzig — Molkau

Doppelhaushalfte in Molkau mit viel Potenzial

Objektnummer: 24077018

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 340.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 130 m2 « ZIMMER: 5 * GRUNDSTUCK: 324 m2
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Auf einen Blick

24077018 340.000 EUR
ca. 130 m2 Doppelhaushélfte
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
5 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 1993
1934 I Massiv
2 x Freiplatz, 1 x
Garage ca. 0 m?

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

OEL 272.00 kWh/m?2a
H

02.05.2034
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Ein erster Eindruck

Die Doppelhaushélfte in sanierungsbedurftigem Zustand befindet sich auf einem
Grundstick von ca. 324 m2 und verflgt tber eine Wohnflache von ca. 130 m2. Das Haus
wurde bereits fertiggestellt und bietet insgesamt 5 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer und
2 Badezimmer. Eine Zentralheizung sorgt fur wohlige Warme in den Raumen. Im
Erdgeschoss des Hauses befindet sich der offene Wohn- und Essbereich, der viel Platz
fur gemutliche Stunden mit der Familie bietet. Die angrenzende Kiiche ist einfach
ausgestattet, aber funktional. Zudem gibt es ein Gaste-WC im Erdgeschoss. Uber eine
Treppe gelangt man in das Obergeschoss, wo sich die Schlafzimmer und das zweite
Badezimmer befinden. Das Hauptschlafzimmer verfligt Giber einen Zugang zu einem
Balkon bzw. Wintergarten, von dem man einen Blick ins Griine hat. Die weiteren
Schlafzimmer kénnen als Kinder- oder Gastezimmer genutzt werden. Der Aul3enbereich
des Hauses umfasst eine Terrasse, die ideal fir sommerliche Grillabende ist. Der Garten
bietet genligend Platz fur Kinder zum Spielen oder fir Hobbygéartner, die sich gerne
austoben. Eine Garage rundet das Angebot ab, um Fahrzeuge sicher unterzubringen. Die
Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend, ideal fiir Familien oder Paare, die
die Stadtnéhe suchen, aber dennoch ein entspanntes Wohnen bevorzugen.
Supermarkte, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in der Néhe, was den Alltag
erleichtert. Insgesamt bietet diese Immobilie viel Potenzial, um nach individuellen
Vorstellungen gestaltet zu werden. Mit etwas Liebe und Engagement kann aus diesem
Haus ein gemiitliches Wohndomizil fir die ganze Familie entstehen. Lassen auch Sie
sich vom Charme dieser Immobilie verzaubern und gehen Sie auf Ihre eigene
Entdeckungstour - Gern stehen wir lhnen fiir eine persénliche Beratung zur Verfiigung.
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Ausstattung und Detalils

- Doppelhaushélfte

- Funf Zimmer

- Drei Schlafzimmer

- Zwei Tageslichtbader

- Ein Gaste-WC

- Olheizung

- Rollladen im Erdgeschoss (stralRenseitig) & Dachgeschoss
- Verglaster Balkon

- Ausgebautes Dachgeschoss
- Garage

- Bezugsfrei ab sofort

- Voll unterkellert

- Sanierungsbeduirftig
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Alles zum Standort

Leipzig - Mdlkau befindet sich 6stlich von Leipzig und z&hlt zu den attraktivsten
Stadtteilen zum Wohnen und Leben. Samtliche Geschéfte des taglichen Bedarfs,
Schulen, Kindergéarten und Arzte alles ist in fuRlaufiger Entfernung oder in wenigen
Fahrminuten erreichbar. Verkehrsanbindungen, wie die Autobahnen A14 und die A38
erreichen Sie in wenigen Minuten mit dem Auto. In die Leipziger Innenstadt gelangen Sie
bequem mit der Buslinie 73 der Leipziger Verkehrsbetriebe. Das Stadtgut Mdlkau mit
dem dazugehorigen "Zweinaundorfer Gutspark” ladt zu ganztagig und ereignisreichen
Besuchen fir die ganze Familie ein.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 2.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 272.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1934. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ralf Bischoff

Prager StralRe 2 Leipzig
E-Malil: leipzig@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




