Leipzig — Eutritzsch

Modernes Stadthaus mit Sauna unweit der
Innenstadt

Objektnummer: 23077058

VP ‘ VON POLL

KAUFPREIS: 790.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 137 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 452 m2
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Auf einen Blick

23077058 790.000 EUR

ca. 137 m? Reihenendhaus

nach Vereinbarung Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2018 Massiv

1 x Freiplatz, 1 x ca. 0 m?

Garage Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF

GAS 55.30 kWh/m?2a
18.08.2027

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
4

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0341 - 58 32 880
Immobilie an.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein modernes Stadthaus aus dem Jahr 2018 in einem neuwertigen
Zustand. Das Reihenendhaus erstreckt sich iber drei Etagen und bietet insgesamt finf
Zimmer, darunter vier Schlafzimmer. Mit einer Wohnflache von ca. 137 m? bietet diese
Immobilie ausreichend Platz fiir eine Familie. Die grof3ziigige Raumverteilung ermdaglicht
eine optimale Nutzung der Wohnflache. Im Erdgeschoss befinden sich der offene Wohn-
und Essbereich, eine hochwertige Einbaukiiche sowie ein Gaste-WC und eine kleine
Abstellmdéglichkeit. Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der hauseigene
Wellnessbereich mit Sauna und Fitnessgeraten, der zum Entspannen und Abschalten
einladt. Der Wellnessbereich ist auch auf Grund des Ausblicks ins Griine ein idealer
Ruckzugsort nach einem langen Arbeitstag. Die Ausstattung dieser Immobilie ist
gehoben und lasst keine Winsche offen. Die dreifach verglasten Fenster bieten nicht nur
einen optimalen Warmeschutz, sondern sorgen auch fiir eine angenehme
Schalldammung. Raffstore-Rollos dienen als zuverlassiger Sonnenschutz und
ermoglichen einen regulierten Lichteinfall. Das Grundstick umfasst ca. 452 m2 und ist
von altem Baumbestand umgeben, der fiir eine angenehme Atmosphére sorgt. Des
Weiteren befinden sich ein tberdachter Whirlpool, ein Gerateschuppen und ein
Gewachshaus auf dem Grundstiick. Diese Immobilie befindet sich in einer begehrten
Wohnlage und bietet einen hohen Wohnkomfort. Die Ful3bodenheizung sorgt fur
angenehme Warme im gesamten Haus. Das Stadthaus ist zeitnah verfigbar und kann
nach individueller Absprache tibernommen werden. Uberzeugen Sie sich selbst von den
Vorziugen dieses Objekts und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns
auf lhre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Detalils

- Modernes Stadthaus

- Drei Etagen

- FUnf Zimmer

- Vier Schlafzimmer

- Zwei Béader sowie ein Gaste-WC

- Wellnessbereich inklusive Sauna

- Einbauktiche optional

- Schall- und Larmschutzverglasung (Dreifachverglasung)
-Raffstore-Rollos (elektrisch bedienbar)

- Grundstiick mit altem Baumbestand, Gerateschuppen und Gewachshaus
- Verfugbar nach Absprache
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Alles zum Standort

Im familienfreundlichen Stadtteil Eutritzsch finden Sie ein Wohnumfeld, welches von
einem idyllischen kleinstadtischen Charakter gepragt ist. Der nahegelegene Arthur-
Bretschneider-Park ladt zum Erholen ein und eignet sich optimal fur Sport- und
Freizeitaktivitdten. In den umliegenden Straf3en finden Sie Geschéafte des alltaglichen
Bedarfs sowie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten. Besonders der Markt an der Delitzscher
Stral3e bietet einige gute Restaurants und ist in nur wenigen Gehminuten zu erreichen.
Zu den o6ffentlichen Verkehrsmitteln, die zum Beispiel ins Stadtzentrum von Leipzig
fahren, gelangen Sie in nur wenigen Gehminuten. Verschiedene Kindergéarten und
Schulen sind ebenfalls im Umfeld zu finden.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.8.2027. Endenergiebedarf
betragt 55.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2018. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ralf Bischoff

Prager StralRe 2 Leipzig
E-Malil: leipzig@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




