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Auf einen Blick

25476002 115.000 EUR
1 x Carport Grundstick

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Garten/-mitbenutzung
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Grundrisse

Schlafzimmer
233x249m

Kiiche / Wohnbereich
7.16x4.06 m

293x236m

Schlafzimmer
4.74x293m
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu Ihrem neuen Freizeitgrundstiick in reizvoller Lage: Entdecken Sie dieses
rund 692 m2 grol3e, sonnige Grundstlick, das zahlreiche Méglichkeiten fir Erholung und
Freizeitgestaltung bietet. Der Standort besticht durch eine ruhige Nachbarschaft und
Uberzeugt mit seiner unmittelbaren Nahe zu Wald und Wasser — ideal fir Naturliebhaber
und all jene, die Entspannung im Grinen suchen.

Das Grundstiick bietet Giber 50 m2 Nutzflache, die vielfaltig genutzt werden kann. Ein
grof3zugiger Wintergarten am Wohnbereich ladt zu entspannten Stunden ein und
verbindet auf geschickte Weise Innen- und Aul3enbereich. Herzstiick des Objekts ist der
Kaminofen, der gerade an kihleren Tagen fir angenehme Warme sorgt und eine
behagliche Wohnatmosphare schafft. Die Raumaufteilung gestaltet sich funktional und
durchdacht: Zwei separate Schlafzimmer bieten ausreichend Platz, um Familie und
Freunde zu beherbergen. Erganzt wird das Angebot durch ein praktisches Duschbad,
das zeitgemalien Komfort verspricht. Die Innenrdume sind gepflegt und lassen sich nach
individuellen Vorstellungen gestalten.

Der Gartenbereich prasentiert sich auRerst gro3zligig. Hier finden Sie nicht nur
zahlreiche Platze zur Erholung und geselligem Beisammensein — zum Beispiel beim
gemeinsamen Grillen oder dem Frihstick unter freiem Himmel. Fur Kinder bietet das
liebevoll gestaltete Baumhaus eine besondere Attraktion und ladt zum Spielen und
Entdecken ein. Auch Erwachsene finden im Garten ausreichend Platz zum Entspannen
fur Freunde und Familie, ob beim Sonnenbaden oder einem gemitlichen
Nachmittagspicknick. Ein eigener Gartenbrunnen unterstitzt die Bewasserung der
Pflanzen, Straucher und Baume. Ein praktischer Carport sorgt daftir, dass Ihr Fahrzeug
wettergeschutzt abgestellt werden kann. Zusatzlich gibt es einen gerdumigen
Holzschuppen, der Platz fur Gartengeréte, Fahrrader oder weiteres Hobby-Equipment
bietet. So bleibt das Grundstiick stets aufgeraumt und Ubersichtlich.

Dieses Freizeitgrundstlick ist eine ausgezeichnete Wahl fir all jene, die sich einen
Ruckzugsort mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten wiinschen. Die naturnahe Lage
erlaubt es Ihnen, Spaziergdnge und sportliche Aktivitdten direkt vor der Hausttr zu
beginnen. Wassersportbegeisterte und Wanderer werden die Nahe zu Wald und Wasser
besonders zu schatzen wissen. Uberzeugen Sie sich selbst von den vielfaltigen
Moglichkeiten und dem besonderen Flair dieser Immobilie. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin — dieses Freizeitgrundsttick halt fur Sie und lhre Liebsten
zahlreiche unvergessliche Momente bereit.
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Alles zum Standort

Freizeit & Erholung:

Die Umgebung bietet einen hohen Freizeitwert: weitlaufige Walder, idyllische Seen und
gepflegte Grinanlagen laden zum Entspannen, Radfahren oder Wassersport ein.
Ergéanzt wird das Angebot durch vielfaltige Sport- und Kulturmdéglichkeiten sowie
gemitliche Restaurants und Cafés.

Geografie & Umgebung:

Eingebettet in die malerische Landschaft Brandenburgs vereint die Region naturnahes
Wohnen mit der Vorzlglichkeit einer guten Anbindung. Wasserlaufe, Walder und weite
Felder schaffen ein harmonisches Umfeld, das Erholung und Lebensqualitat garantiert.
Verkehrsanbindung:

Die verkehrsgiinstige Lage ermdglicht eine schnelle Anbindung an die Berliner Innenstadt

sowie an das uberregionale Stral3ennetz. Dank gut ausgebauter Bus- und
Bahnverbindungen ist die Hauptstadt auch ohne Auto bequem erreichbar.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Martin Frader

André-Pican-Stral3e 63, 16515 Oranienburg
Tel.: +49 3301 - 705 99 33
E-Mail: oranienburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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