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Auf einen Blick

26217009

ca. 105 m?
01.05.2026
1

3

2

-

2023

1x Tiefgarage,
105.72 EUR (Miete)

1.250 EUR

390 EUR
Etagenwohnung
Massiv

Gaste-WC,
Einbauklche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung BEDARF
Nahwarme 61.10 kWh/m?3a
B
25.07.2033
2023
Fernwarme
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Ein erster Eindruck

Diese neuwertige Etagenwohnung prasentiert sich mit einer Wohnflache von ca.
105 m? und bietet ein modernes Zuhause fiir anspruchsvolle Eigennutzer oder

Paare, die Wert auf Qualitat und zeitgemaBen Wohnkomfort legen.

Die im Jahr 2023 fertiggestellte Immobilie Uberzeugt durch ihre hochwertige

Ausstattung, durchdachte Details und die zeitgemaBe Gebaudetechnik.

Mit insgesamt 3 Zimmern, davon 2 geraumige Schlafzimmer und ein helles,
groBzlgiges Wohn- und Esszimmer, bietet die Wohnung ideale Voraussetzungen
fur eine individuelle Einrichtung und komfortables Wohnen. Das exklusive
Badezimmer mit hochwertigen Sanitarobjekten und integrierten Badmaobeln
garantiert tagliches Wohlbefinden. Abgerundet wird der Grundriss durch einen
praktischen Abstell- und Hauswirtschaftsraum, der flexible Verstau- und
Nutzungsmoglichkeiten eréffnet. Eine moderne FuBbodenheizung sorgt in den
Wohn- und Schlafzimmern, der Kiiche sowie im Bad flir angenehme Warme zu

jeder Jahreszeit. Die nachhaltige Versorgung erfolgt Uber ein Blockheizkraftwerk.

Fir einen behaglichen Gesamteindruck sorgt das verlegte 2-Schicht-Parkett in
Eiche, das den zeitlos gehobenen Anspruch der Wohnung unterstreicht. Die offene
Kiche ist mit einer hochwertigen Einbaukliche ausgestattet und [adt sowohl zum
Kochen als auch zum gemeinsamen Verweilen ein. Bodentiefe Fensterelemente
lassen viel Tageslicht in die RGume und 6ffnen den Zugang zu einem groBzugigen

Balkon, der zum entspannten Aufenthalt im Freien einladt.

In puncto Energieeffizienz und Wohnklima Uberzeugt die Wohnung durch Fenster
und Balkontiren mit 3-fach Warmeschutzverglasung sowie erganzende technische

Ausstattungen wie eine kontrollierte Abluft. Eine Klingelanlage mit Audio- und




Videofunktion sowie eine Breitbandkabelanlage stehen flr zeitgemaBen Komfort
und Sicherheit. Zur Wohnung gehoren selbstverstandlich ein separater Kellerraum
flr zusatzlichen Stauraum sowie ein Tiefgaragenstellplatz, der den Alltag erheblich
erleichtert und Ihr Fahrzeug schiitzt. Radfahrenden Bewohner:innen steht zudem
ein Fahrradkeller inklusive Fahrrad-Service-Station zur Verfligung — ein klarer

Mehrwert fur alle, die auf umweltbewusste Mobilitat Wert legen.

Die Ausstattungsqualitat der Immobilie ist gehoben und zeigt sich in allen Bereichen
der Wohnung: von der Haustechnik Uber die gewahlten Materialien bis zum
Gesamtkonzept, das auf modernes, urbanes Wohnen in angenehmem Ambiente

ausgerichtet ist.

Gerade auch fur Berufspendler eignet sich die Lage hervorragend! Den Celler

Bahnhof erreichen Sie in weniger als 15 Minuten, mit dem Fahrrad in ca. 5 Minuten.

Kontaktieren Sie uns gerne, um einen personlichen Besichtigungstermin zu

vereinbaren und sich selbst von den Vorzigen dieser Immobilie zu Uberzeugen.
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Ausstattung und Details

-Hochwertige Einbaukliche

-Bodentiefe Fensterelemente

-Fenster und Balkontliren mit 3-fach Warmeschutzverglasung
-Ein groBzigiger Balkon

-2-Schicht-Parkett in Eiche

-FuBbodenheizung in Wohn- und Schlafzimmern, Kiiche und Badern
-Hochwertige Badezimmerausstattungen inkl. Badmdbeln
-Breitbandkabelanlage

-Klingelanlage mit Audio- und Videofunktion

-Kontrollierte Abluft

-Abstell- und Hauswirtschaftsraum

-Kellerraum

-Tiefgaragenstellplatz (Indexmietvertrag: derzeit 103,79 €)

-Fahrradkeller inkl. Fahrrad-Service-Station




Objektnummer: 26217009 - 29221 Celle

Alles zum Standort

Willkommen in Celle

Die Residenzstadt Celle, mit etwa 73.000 Einwohnern, liegt im stdlichen Bereich
der Luneburger Heide, mit unmittelbarer Nahe zu den Stadten Hannover und
Braunschweig. Die Altstadt Celles bildet das groBte zusammenhangende

Fachwerkensemble Europas und wird von tausenden Touristen jahrlich besucht.

Die Stadt Celle besteht aus den Ortsteilen Altencelle, Altenhagen,
Blumlage/Altstadt, Bostel, Boye, GarBen, GroB Hehlen, Hehlentor, Hustedst, Klein
Hehlen, Lachtehausen, Neuenhausen, Neustadt/Heese, Scheuen, Vorwerk,

Westercelle und Wietzenbruch.

Celle ist eine moderne und lebensfrohe Stadt in der sich besonders Familien
wobhlfiihlen kénnen. Durch die Ansiedelung groBerer Olfirmen und deren Zulieferer
ist Celle auch als "little Texas" bekannt, was nicht nur zu vielen guten Arbeitsstellen

flhrt, sondern der Stadt auch einen gewissen internationalen Flair gibt.

Kulturell steht in Celle das Herzogschloss mit seinem Schlosstheater, welches
Europas altestes, regelmaBig bespieltes Barocktheater ist, im Vordergrund. Hinzu
kommt ein bunter Mix aus Museen, weiteren Theatern, Musikfestivals, Konzerten,
Galerien und Stadtfesten. Bei Pferdefreunden ist natirlich das Celler Landgestit mit
seiner alljahrlichen Hengstparade beliebt. In Celle gibt es des Weiteren eine
Uberaus vielfaltige Natur und Landschaft zu entdecken. Es gibt nahe der Stadt den
Franzdsischen Garten und die Dammaschwiesen entlang der Aller, wo Sie schéne
Spaziergange oder auch Radtouren machen kdnnen. Dazu ladt ebenfalls der
Allerradweg ein. Viele weitere Naturerlebnismoéglichkeiten gibt es in Celle und

Umgebung fir jeden Geschmack.




Ein geschlossenes Schulsystem und eine gute verkehrstechnische Anbindung an

die GroBstadte Norddeutschlands runden die Vorteile der 700 Jahre alten
Residenzstadt ab. Sowohl die B3 als auch die A7 und die B214 ermdglichen eine
gute Anbindung mit dem Pkw. Auch der Celler Bahnhof liegt in unmittelbarer Nahe
der Stadt und verfligt Uber ein gutes Bahnnetz. Der nachstgelegenste Flughafen
Hannover-Langenhagen ist mit dem Auto in etwa 30 min zu erreichen, mit der Bahn

in 36 min.
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Weitere Informationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Simon von Collrepp

SchuhstraBe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900

E-Mail: celle@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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