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Einfamilienhaus mit solider Substanz — viel Raum fur
| hre individuellen Wohnideen

Objektnummer: 26217006

KAUFPREIS: 229.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 622 m?
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Auf einen Blick

26217006 229.000 EUR

ca. 120 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1966 Massiv

1x Garage Terrasse, Sauna
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 277.20 kWh/m2a
H

02.03.2036
1966

Gas
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

VON POLL |}

IMMOBILIEN
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1966 bietet mit einer Wohnflache von ca. 120 m2 und
einer Grundstiicksflache von etwa 622 m2 inter essante M 6glichkeiten fir Kéufer, dieeine
Immobiliein einem ruhigen Wohngebiet suchen. I nsgesamt stehen Ihnen finf Zimmer zur
Verfugung, darunter zwei Schlafzimmer sowie zwei Badezimmer, wodur ch unter schiedliche
Wohnkonzepte und Nutzungsmaoglichkeiten realisiert werden kénnen. Die Raumaufteilung
ermoglicht eszudem, das Ober geschoss per spektivisch als Einliegerwohnung zu nutzen,
beispielsweise flir M ehrgenerationenwohnen, Gaste oder eine separate Wohneinheit,
vorbehaltlich der erforderlichen Genehmigungen.

DasHausist renovierungsbedirftig und bietet damit Raum fir individuelle Gestaltung und
M oder nisierung nach eigenen Vorstellungen. Die Ausstattungsqualitat ist als normal
einzustufen, wodur ch die Immobilie eine solide Basis fur I hre Wohnplane darstellt. Die

vor handene Zentralheizung wird durch eine Gasther me aus dem Jahr 1997 betrieben und
sorgt fir wohlige Temperaturen in der kalten Jahr eszeit.

Ein besonderes Plus dieses Hauses ist die technische Aufwertung in Form eines

Glasfaser anschlusses. Damit ist eine schnelle und stabile I nter netver bindung fiir Homeoffice,
Streaming oder Gaming bereitsvorbereitet. Die Elektroinstallation wurde teilweise er neuert,
was | hnen zusétzlichen Komfort und Sicherheit bietet. AufRenrolll&den sind an allen
Fenstern vorhanden und ermdglichen eine flexible Regulierung von Licht und Sichtschutzin
samtlichen Raumen.

Der grofRziigige Gartenbereich gibt Ihnen zahlreiche M 6glichkeiten zur Gestaltung —sei es
fur Freizeit, Erholung oder gartnerische Aktivitaten. Ein Gartenbrunnen sowie eine
Bewasser ungsanlage erleichtern die Pflege und Bewasserung I hrer Griinflachen und bieten
praktische Vorteile, geradeim Sommer oder bei umfangreichen Bepflanzungen.

Mit insgesamt zwei Badezimmern ist die Immobilie auch fir Familien oder Paare mit Géasten
geeignet. Insbesondereim Zusammenspiel mit der moglichen Nutzung des Ober geschosses
als separ ate Wohneinheit ergeben sich flexible Wohn- und Nutzungskonzepte. Die
Raumaufteilung mit funf Zimmern erlaubt vielseitige Nutzung, sei esalsKinder-, Arbeits-
oder Gastezimmer. Durch die vorhandenen Auf3enrollladen bietet sich zudem ein
angenehmes Wohnklima wahrend des gesamten Jahres.

DieLagein einem ruhigen Wohngebiet sorgt fir erholsames Wohnen und ein angenehmes
Umfeld. Gleichzeitig profitieren Sie durch die Grundstiicksgr 63e von ausreichend Platz im
AulRenbereich —sai esfir entspannte Stunden im Garten oder eigene Projekteim Freien.




Die Immobilie erlaubt eshnen, den Wohnraum nach lhren individuellen Anforderungen zu
moder nisieren und zu gestalten. Aufgrund des Renovierungsbedarfs eignet sich dieses
Einfamilienhaus besondersfur Kaufer, die Wert auf Freiraum fiir eigene | deen legen und
Freude an der Umsetzung ihrer Wohntr&ume haben.

Wenn Sie Interesse an weiteren Informationen oder einer Besichtigung haben, nehmen Sie
gerne Kontakt auf. Uber zeugen Sie sich selbst von den M dglichkeiten, die dieses Haus I hnen
bietet.
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Ausstattung und Details

Einfamilienhausin ruhigem Wohngebiet
Glasfaseranschluss

Gasheizung von 1997

AulRenrolladen Uberall

Gartenbrunnen & Beregnungsanlage
Elektroinstallation teilweise neu
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Alles zum Standort

Die Residenzstadt Celle begeistert als char mante, mittelgrof3e Stadt mit rund 66.800
Einwohnern durch ihre grine Umgebung und die attraktive L age im Einzugsgebiet der

L andeshauptstadt Hannover . Diese Kombination macht Celle besonder sinter essant fiir
Familien, die ein sicheres, naturnahes Wohnumfeld mit einer sehr guten Infrastruktur

ver binden mdchten. Eine stabile wirtschaftliche Struktur sowie das ausgepr agte Bildungs-
und Betreuungsangebot unterstreichen die hohe Lebensqualitat der Stadt. Dank der guten
Verkehrsanbindung nach Hannover gestaltet sich das Pendeln komfortabel und
alltagstauglich.

Die Wohnlagen préasentieren sich ruhig und familienfreundlich, geprégt von gewachsenem
Griun und kurzen Wegen. Zahlreiche Freizeit- und Erholungsmaglichkeiten im direkten
Umfeld bieten Raum fiir Bewegung und gemeinsame Aktivitaten im Freien. Gleichzeitig
profitieren Familien von der N&he zu Schulen, Kindertagesstatten und medizinischer
Versorgung.

Kindergarten sowie die Grundschule Gar 3en sind in wenigen Minuten erreichbar und
ermoglichen kurze, sichere Wegeim Alltag. Arzte, Apotheken sowie Einkaufsmdglichkeiten
fur den taglichen Bedarf befinden sich ebenfallsin der ndheren Umgebung. Super markte
wie REWE und NORMA sorgen fur eine unkomplizierte Nahver sorgung. Sportanlagen und
Spielplatze er ganzen das familienfreundliche Umfeld, wahrend gastr onomische Angebote
wie das Landgasthaus,,Zum Lindenhof* zu entspannten Stunden einladen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen sehr
gut gewahrleistet und bietet zusatzliche Flexibilitat im Alltag.

I nsgesamt verbindet diese Lage die Vorteile einer naturnahen Umgebung mit einer
gewachsenen I nfrastruktur —ideale Voraussetzungen fur ein dauer haft wertstabilesund
familienfreundliches Zuhause.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Simon von Collrepp

SchuhstralRe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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