VP ‘VON POLL

Darmstadt

ETW an der Mathildenhohel

Objektnummer: 26005045

KAUFPREIS: 270.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 61 m2 « ZIMMER: 2
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Objektnummer: 26005045 - 64287 Darmstadt

Auf einen Blick

26005045 270.000 EUR
ca. 61 m2 Erdgeschosswohnung
2 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1956 Kaufpreises
2025
Massiv
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 136.38 kWh/m?2a
25.09.2034 E

Gas 1990
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Ein erster Eindruck

Diese char mante Eigentumswohnung zeichnet sich durch die unmittelbar e Nahe zur
Mathildenhohein Dar mstadt aus, die zum UNESCO-Welterbe z&hlt. Sie hat eine
Wohnflache von ca. 61 m2 und liegt im Erdgeschoss einer gepflegten Wohnanlage, er baut
1956.

Der geraumige Eingangsbereich bietet Platz fir eine Garderobe und fuhrt in das grof3ziigige
Wohnzimmer. Von dort gelangen Sie auf den Balkon, der zum Entspannen einladt. Die
Klcheist funktional gestaltet.

Das Badezimmer ist innenliegend und mit einer Wanne und Dusche ausgestattet. Das helle
und ger dumige Schlafzimmer hat einen gemutlichen Charakter. Grol3e Fenster sorgen fir

viel Licht.

Highlight ist der traumhaft grof3e Garten, der im Sommer zum Grillen und Verweilen
einladt und von allen Bewohnern des Hauses mitgenutzt wer den kann.

Ein eigener Kellerraum ist inklusive.

Die Wohnung ist aktuell noch vermietet und wird zum 01.06.2026 frei zur Eigennutzung
oder zur Vermietung.

Auf Anfrage erhalten Sie das Exposé mit Bildmaterial zur Wohnung.

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungster min stehen wir Ihnen gerne zur
Verfligung.
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Ausstattung und Details

* Ca. 1 Minute Fussweg bis zur Mathildenhéhe

* Ca. 5 Minuten FuRweg zum Ostbahnhof (RB in ca. 23 Minuten zum Hbf Frankfurt)
* Ca. 61 gm Wohnflache

* Groler Garten zur Mitnutzung

* Grol3ztigiges Wohnzimmer mit Balkonzugang

* Innenliegendes Bad mit Wanne und Dusche

* Helles Schlafzimmer

* Kellerraum
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in guter und begehrter Wohnlageim Umfeld der Mathildenhdhe
Dar mstadt.

Die Mathildenhdhe zahlt zum UNESCO-Welterbe und gilt als bedeutendes Zentrum des
Jugendstils. Charakteristisch sind die ar chitektonisch anspruchsvollen Bauwerke,
weitlaufigen parkahnlichen Griinanlagen sowie zahlr eiche Skulpturen und Denkmaéler, die
das Ensemble als Gesamtkunstwerk pragen.

Zu den bekanntesten Wahr zeichen zahlen der eindrucksvolle Hochzeitsturm Dar mstadt

(, Funffingerturm*“) sowie die historische Russische K apelle Dar mstadt.

Die Technische Universitat Darmstadt (Campus Lichtwiese) ist in wenigen Minuten bequem
mit dem Fahrrad erreichbar.

Eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch den nahegelegenen
Ostbahnhof gegeben, mit direkter Verbindung unter anderem zum Frankfurt
Hauptbahnhof.

Zahlreiche Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten befinden sich in fuRlaufiger Umgebung,
darunter der Woog Dar mstadt, das Jugendstilbad Dar mstadt sowie der Park Rosenhéhe.
Auch die Darmstédter Innenstadt ist bequem erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Arzte und Apotheken befinden sich in unmittelbarer
N&he und unterstreichen die hervorragende Infrastruktur dieser gefragten Wohnlage.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Torsten Bottcher

Heinrichstraflle 39, 64283 Dar mstadt
Tel.: +496151-9696 830
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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