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Das KfW 60-Haus am Oberfeld...

Objektnummer: 26005052

KAUFPREIS: 1.060.000 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 190 m? « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 360 m?2
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Objektnummer: 26005052 - 64287 Darmstadt

Auf einen Blick

26005052 1.060.000 EUR
ca. 190 m2 Reiheneckhaus
7 Kauferprovision betragt
4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
2008 2025
2x Tiefgarage
Massiv
ca. 30 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung,
Einbaukiiche




Objektnummer: 26005052 - 64287 Darmstadt

Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Gas 61.30 kWh/m2a
27.07.2036 B

Gas 2008
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Ein erster Eindruck

** Stilvolles Zuhause mit exklusiver Ausstattung und Wohlfuhlambiente**

Willkommen in einem Zuhause, das moder nes Design, hochwertige Ausstattung und ein
durchdachtes Raumkonzept auf ideale Weise vereint. Dieses gepflegte Reihenendhausin
WEG-Aufteilung aus dem Jahr 2008 bietet auf ca. 190 m2 Wohnflache und einem ca. 360 m?
grof3en Grundstiick viel Platz fir Familien und alle, die gr of3ztigiges Wohnen in stilvollem
Ambiente schéatzen.

Bereitsbeim Betreten tiber zeugt die Immobilie mit einer harmonischen Verbindung aus
hochwertigen Materialien, lichtdur chfluteten Raumen und einer zeitlosen Eleganz. Der offen
gestaltete Wohn- und Essber eich mit seinen grof3ziigigen Fenster fronten bildet das
Herzstiick des Hauses. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die sonnige Terrasse und in den
liebevoll angelegten Garten —ein Ort zum Entspannen, Genief3en und Zusammensein.

Die moder ne Einbaukiche bietet viel Stauraum, grof3ziigige Arbeitsflachen und schafft den
perfekten Rahmen fiir gemeinsames K ochen und gesellige Abende. M al3gefertigte
Einbauschréanke, edle Parkettbéden, hochwertige Steinzeugfliesen sowie stilvolle Innentiiren
unter streichen den exklusiven Charakter der Immobilie.

Im Ober geschoss erwarten Sie helle Schlafzimmer, ein hochwertig ausgestattetes
Tageslichtbad sowie ein attraktives Arbeitszimmer mit maf3gefertigten Einbauten. Ein
besonderes Highlight ist die grof3ziigige Dachterrasse mit elektrischer Markise—ein
geschitzter Riickzugsort, an dem Sie sonnige Stunden und laue Sommerabendein privater
Atmosphér e genief3en kdnnen.

Auch technisch préasentiert sich das Haus auf dem neuesten Stand. Eine Photovoltaikanlage
mit Batteriespeicher, Wallbox, Glasfaseranschluss, Wasser enthartungsanlage sowie die 2025
neu gestaltete Fassade ver binden nachhaltige Ener gieeffizienz mit moder nem Wohnkomfort.
Die FuBbodenheizung sor gt dabei im gesamten Haus fur ein angenehmes Wohngefihl.

Der gepflegte Garten mit Pavillon und Gartenhaus erweitert den Wohnraum ins Freie und
ladt zu entspannten Stunden mit Familie und Freunden ein. Drei Kellerraume sowie der
direkte Zugang zur Tiefgarage mit elektrischem Tor runden dieses attraktive Angebot
perfekt ab.

Diese Immobilie vereint zeitlose Eleganz, moder ne Technik und héchsten Wohnkomfort zu
einem Zuhause, das auf Anhieb begeistert. Einziehen, ankommen und das L eben geniel3en —




Uber zeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung von diesem besonderen
Wohnangebot.
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Ausstattung und Details

Besondere Highlights

«Zahlreiche mal3gefertigte Einbauschr anke und Einbaumaobel

*Hochwertige M aterialien und exklusive Ausstattungsdetails

*Durchdachte Grundrissgestaltung mit grof3ztigigen Staur aumldsungen

Stilvolle Kombination aus modernem Wohnkomfort und funktionaler Ausstattung
*Pflegeleichtes und hochwertiges Ausstattungskonzept fir gehobene Wohnanspr iiche
Wohnqualitéat & Innenausstattung

*Hochwertige Malervlies-Tapezierung mit weildem Anstrich in allen Wohnraumen
*Edle Steinzeugfliesen im Erdgeschoss sowie in sémtlichen Badern

*Hochwertiger Parkettboden im Ober- und Dachgeschoss

*Hochwertige Innentiren von Brichert & Karner (Serie DUO)

*Exklusive Edelstahl-Drlickergarnituren und Fenster beschlage (FSB Gropius)
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Alles zum Standort

Die Wohnlage ** Am Oberfeld** befindet sich im 6stlichen Stadtgebiet von Dar mstadt und
zahlt zu den bevor zugten Wohnlagen der Wissenschaftsstadt. Das Wohnumfeld zeichnet sich
durch eineruhige, naturnahe und Uberwiegend von Ein- und Zweifamilienh&usern sowie
kleineren Mehrfamilienhauser n geprégte Bebauung aus.

Ein besonderer Standortvorteil ist die unmittelbare Nahe zum **Oberfeld**, einem rund
135 Hektar grof3en landwirtschaftlich genutzten Freiraum mit dem denkmalgeschiitzten
Hofgut Oberfeld. Das Gebiet dient als wichtiges Naher holungsgebiet und Frischluftschneise
fur Darmstadt und bietet zahlreiche Spazier-, Rad- und Freizeitmoglichkeiten. Angrenzend
befinden sich die Rosenh6he sowie ausgedehnte Waldflachen des Oberwaldes, wodur ch ein
hoher Freizeit- und Erholungswert gegeben ist.

Dieinfrastrukturelle Versorgungist als sehr gut zu bewerten. Einkaufsmoglichkeiten des
taglichen Bedarfs, Restaurants, Schulen, Kinder garten, medizinische Ver sorgung sowie
gastr onomische Angebote befinden sich in den angrenzenden Stadtteilen und sind innerhalb
weniger Minuten erreichbar.

Die Darmstéadter Innenstadt ist sowohl mit dem Fahrrad als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln oder dem PKW in kurzer Zeit erreichbar. Eine hervorragende Anbindung
an den offentlichen Personennahverkehr besteht primar Uber den etwa 300 m entfernten
Bahnhof Darmstadt Ost. Hier besteht direkte Verbindung nach Frankfurt am Main und an
dieBudlinien in die Stadt und in das Umland. In etwa 50 m Entfer nung gibt es zudem eine
Bushaltestelle mit Anbindung an die Stadt und den Odenwald.

I nsgesamt handelt es sich um eineruhige, griin gepr agte und nachgefragte Wohnlage mit
hoher Wohn- und L ebensqualitat. Die Kombination aus naturnahem Wohnen, guter
Verkehrsanbindung und einer leistungsfahigen stadtischen Infrastruktur macht die Lage
insbesonder e fur Familien, Berufstatige und Senioren attraktiv.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Torsten Bottcher

Heinrichstraflle 39, 64283 Dar mstadt
Tel.: +496151-9696 830
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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