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Darmstadt

Villamit Charmean der Mathildenhodhe

Objektnummer: 26005037

KAUFPREIS: 2.650.000 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 304 m? « ZIMMER: 8 + GRUNDSTUCK: 675 m?2
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Auf einen Blick

26005037
ca. 304 m?
8

5

4

1934

1x Garage

2.650.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betréagt 2,38% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

M assiv

ca. 75 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN
Gas
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Ein erster Eindruck

Stilvolle Villaan der Mathildenhohe —Historischer Char me trifft moder nen Wohnkomfort

In begehrter Lage nahe der Mathildenhthe préasentiert sich diese aul3er gewohnliche Villa als
seltene Gelegenheit fur Liebhaber stilvoller Architektur und grof3ziigigen Wohnens. Dasim
Jahr 1934 errichtete Anwesen ver bindet klassischen Charakter mit modernem
Wohnkomfort und wurde zuletzt 2024 hochwertig moder nisiert.

Auf ca. 304 m2 Wohnflache und insgesamt 8 Zimmern er 6ffnet die Immobilie vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten fiir Familien, reprasentatives Wohnen oder die Kombination aus
Leben und Arbeiten unter einem Dach. Grol3ziigige Fensterflachen, elegante Parkettbéden
und lichtdur chflutete Raume schaffen eine besonder e Wohnatmosphér e mit zeitloser
Eleganz.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet dasHerzstiick des Hauses und bietet
direkten Zugang zu den sonnigen Terrassen sowie dem liebevoll angelegten Garten. Die
moder n ausgestattete K tiche wurde durch einen hochwertigen Anbau erweitert und schafft
mit zusatzlicher Terrasse den perfekten Ort flr gemeinsames K ochen und entspannte
Stunden im Freien.

Funf Schlafziimmer bieten ausreichend Rickzugsmdglichkeiten, wahrend vier modernisierte
Badezimmer hochsten Wohnkomfort gewahrleisten. Besondere Highlightssind die
Whirlpoolwannen im Ober- und Dachgeschoss sowie das ausgebaute Dachgeschoss, das sich
ideal als Homeoffice, Gastebereich oder kreativer Riickzugsort eignet.

Auch das Unter geschoss Uber zeugt mit zusétzlichen Nutzflachen wie Hobbyraum, Sauna,
Waschraum und Speisekammer . Die gehobene Ausstattung sowie die dur chdachte
M oder nisierung unterstreichen den exklusiven Charakter dieser Immobilie.

Dasca. 675 m2 grofl3e Grundstlick begeistert mit mehreren Terrassen, einer grof3ziigigen
Dachterrasse sowie einem schon eingewachsenen Garten mit altem Baum- und
Pflanzenbestand. Hier entsteht eine private Wohlfiihloase mitten in urbaner Umgebung.

Die unmittelbare Nahe zur Mathildenhéhe — UNESCO-Weltkulturerbe und eines der
bedeutendsten Kulturdenkmaler Dar mstadts — macht diese Immobilie besonder s attraktiv.
Gleichzeitig profitieren Sie von kurzen Wegen in die I nnenstadt, zu Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und offentlichen Verkehrsmitteln.




Diese Villa vereint Geschichte, Stil und modernen Wohnkomfort in einer der gefragtesten
L agen Darmstadts und bietet ein Zuhause mit besonderer Ausstrahlung und
aul3ergewohnlicher L ebensqualitét.
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Ausstattung und Details

* Absolute Bestlage an der Mathildenhdhe
* Modernisierte Villa

* Hohe Decken

* Altbau-Flair erhalten

* Grol3zligige Raume

* grof3e Terrasseim Erdgeschoss

* schon angelegter Garten

* Kilichenerweiterung mit Zugang in den Garten
* Sauna

* Whirlpool

* Dachterrasse

* Garage

* Hofflache mit Pkw-Stellplatz

* u.v.m.
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Alles zum Standort

Die Mathildenhthe zahlt zu den begehrtesten und kulturell bedeutendsten Wohnlagen
Darmstadts. Das UNESCO-Weltkulturerbe begeistert mit seiner einzigartigen Verbindung
aus historischer Architektur, park&hnlichen Grinflachen und einem besonderen
klnstlerischen Ambiente. Préchtige Bauwerke, stilvolle Jugendstilelemente sowie zahlreiche
Skulpturen und Denkmaler verleihen diesem Stadtviertel eine aul3er gewohnliche
Atmosphér e und machen es zu einem der schonsten Wohnstandorte der Region.

Der nahegelegene Park Rosenhoheist in wenigen Gehminuten erreichbar und ladt zu
entspannten Spazier gangen sowie erholsamen Stunden im Griinen ein. Gleichzeitig
profitieren Sievon einer hervorragenden Infrastruktur: Einkaufsmdoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Restaurants, Cafés, Arzte und Apotheken befinden sich in direkter
Umgebung.

Auch die Verkehrsanbindung tiber zeugt durch kurze Wege zum 6ffentlichen Nahver kehr
sowie eine schnelle Erreichbarkeit der Darmstadter I nnenstadt. Freizeit- und
Kulturangebote wie der Woog, das Jugendstilbad oder das K ongresszentrum dar mstadtium
sind ebenfalls bequem fulRlaufig erreichbar und unterstreichen die hohe L ebensqualitét
dieser besonderen Lage.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Torsten Bottcher

Heinrichstraflle 39, 64283 Dar mstadt
Tel.: +496151-9696 830
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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