VON POLL
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Haus mit Weitblick und Entwicklungspotenzial
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Objektnummer: 26005033 - 64380 RolRdorf

Auf einen Blick

26005033 795.000 EUR

ca. 198 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises

1x Freiplatz, 1 x ca. 108 m?

Garage Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,

Einbaukuche, Balkon




Objektnummer: 26005033 - 64380 RolRdorf

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
ol 240.00 kWh/m2a
01.05.2036 G

ol 1998




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26005033 - 64380 RolRdorf

Diel mmobilie

il

www.von I com




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26005033 - 64380 RolRdorf

Diel mmobilie




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26005033 - 64380 RolRdorf

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 26005033 - 64380 RoRdorf

Diel mmobilie

www.von *p() I com



VON POLL

Objektnummer: 26005033 - 64380 RolRdorf

Diel mmobilie




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26005033 - 64380 RoRdorf

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 26005033 - 64380 RoRdorf

Diel mmobilie

www.von-poll.com



VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26005033 - 64380 RolRdorf

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 26005033 - 64380 RolRdorf

Diel mmobilie




VON POLL

Objektnummer: 26005033 - 64380 RolRdorf

Diel mmobilie




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26005033 - 64380 RoRdorf

Diel mmobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 26005033 - 64380 RolRdorf

Diel mmobilie




Objektnummer: 26005033 - 64380 RolRdorf

Ein erster Eindruck

Dieses groRRzligige Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1970 bietet auf einer Wohnflache von
ca. 198 m2 vielfaltige M églichkeiten fur Ihreindividuellen Wohnwiinsche. Die Immabilie
befindet sich in ruhiger Wohnlagein attraktiver Hanglage und ist von einem ca. 921 m2
grof3en Grundstiick umgeben. Durch die erhohte L age geniessen Sie einen traumhaften
Weitblick ins Griinebisin den Taunus, der dem Objekt eine besonder e Wohnatmosphare
verleiht.

DasHaus verfligt Uber insgesamt 8 Zimmer, von denen sich 6 als Schlafzimmer anbieten und
vielseitig nutzbar sind. Die Raumaufteilung eignet sich besondersfiir Familien oder fur
Menschen, die Wert auf zusatzlichen Platz fur Homeoffice, Hobbies oder Gaste legen. Zwei
Badezimmer stehen zur Verfligung und sorgen fiir den nétigen Komfort im Alltag.

Ein besonderes Highlight ist die vorhandene Einliegerwohnung, die fur

M ehr gener ationenwohnen, die Vermietung oder als Riickzugsort fir Gaste vielseitig genutzt
werden kann. Sie profitieren von zusatzlichem Freiraum und Flexibilitat in der Nutzung der
Immobilie.

DasHaus prasentiert sich in einem sehr gepflegten Allgemeinzustand, verfligt Uber eine
solide Ausstattung sowie eine gute Bausubstanz und tber zeugt insbesondere durch den
grof3ziigigen Zuschnitt der R&aume. Die Immobilie bietet eineideale Grundlage, um sie nach
eigenen Vorstellungen zu gestalten und moder n weiter zuentwickeln.

Geheizt wird das Haus tiber eine effiziente Ol-Zentralheizung.

Der grofRziigige, liebevoll angelegte Garten bietet vielfaltige M dglichkeiten zur Erholung und
Freizeitgestaltung im Grinen. In Verbindung mit der attraktiven Hanglage und dem
schonen Ausblick entsteht ein &uf3er st angenehmes Wohnumfeld mit hoher L ebensqualitat
und besonderem Freizeitwert.

Die Kombination aus grof3ztigigem Raumangebot, flexiblem Nutzungskonzept mit
Einliegerwohnung, groRem Grundstiick, attraktiver Hanglage mit Weitblick und hohem
Entwicklungspotential macht dieses Einfamilienhaus zu einer Immabilie mit vielseitigen
M dglichkeiten.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um sich vor Ort selbst ein Bild von den
M 6glichkeiten zu machen, die dieses Haus bietet.
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Alles zum Standort

RofRdorf in Hessen besticht als familienfreundliche Gemeinde mit einer harmonischen
Verbindung ausruhigem Wohnen und exzellenter Infrastruktur im dynamischen Rhein-
Main-Gebiet. Die Stadt Uberzeugt durch ihre sichere und gepflegte Wohnumgebung, gepr agt
von Uberwiegend Ein- und Zweifamilienh@usern, die ein behagliches Zuhause fur Familien
bieten. Die Néhe zu Dar mstadt und Frankfurt erméglicht eine ideale Balance zwischen
naturnahem L eben und urbanem Komfort, unterstiitzt durch eine verlassliche
Verkehrsanbindung tber Autobahnen und den 6ffentlichen Nahverkehr.

Fur Familien sind die Bildungsangebote in Rol3dor f besonder s attraktiv: In nur etwa acht
biself Minuten zu Ful? erreichen Sierenommierte Einrichtungen wie die Rehber gschule und
die Justin-Wagner-Schule, dievon der Grundschule bis zur weiterfiihrenden Schule ein
umfassendes L ernumfeld bieten. Kinder garten wie der Kindergarten Regenbogen sind
ebenfalls bequem in rund elf Minuten erreichbar, was den Alltag mit kleinen Kindern
erheblich erleichtert. Die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Ar ztpraxen und
Apotheken in einem Umkreisvon etwa zehn bis zwanzig Gehminuten bestens gewahrleistet.

I nsgesamt bietet RoRRdorf ein behagliches, sicheres und zukunftsorientiertes Umfeld, das
Familien mit Kindern eine hervorragende L ebensqualitét garantiert. Hier verbinden sich
eine liebevolle Gemeinschaft, er stklassige Bildungs- und Freizeitmdglichkeiten sowie eine
ausgezeichnete I nfrastruktur zu einem Ort, an dem sich Familien rundum wohlftihlen und
gemeinsam wachsen koénnen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Torsten Bottcher

Heinrichstraflle 39, 64283 Dar mstadt
Tel.: +496151-9696 830
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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