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Darmstadt - Bessungen

Einzigartiges Wohnen in griner Oasein Alt-
Bessungen

Objektnummer: 25005020A
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KAUFPREIS: 1.125.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 121 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25005020A 1.125.000 EUR
ca. 121 m?2 Erdgeschosswohnung
3 Kauferprovision
2 betragt 3% (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1905 Kaufpreises
2023
Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung BEDARF

Gas 96.20 kWh/m2a
C

09.05.2035
2019

Gas
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Ein erster Eindruck

Sanierte Altbauwohnung mit zusétzlich grof3ziigigen Gartengrundstiick von ca. 491 mz2.

Diese einzigartige ETW befindet sich im beliebten Stadtteil Alt-Bessungen und bietet eine
Wohnflache von etwa 121 m2. Dieim Jahr 1905 erbaute mmobilie befindet sich in einem
Hinter haus mit Ensembleschutz, das zwischen 2017 und 2023 umfassend saniert und

moder nisiert wurde. Diese M al3nahmen wurden mit viel Liebe zum Detail durchgefiihrt, um
den charmanten Altbauflair zu bewahren, wahrend gleichzeitig moderne Elementeintegriert
wurden.

Diese Immobilie bietet nicht nur hochwertiges Wohnen in eéinem moder nisierten Altbau,
sonder n auch ein zusatzliches grofRes Gartengrundstiick mit vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten.

Dank der kurzlich abgeschlossenen Sanierungsar beiten missen Sie sich um

Moder nisierungs- maf3nahmen keine Gedanken machen und kénnen dir ekt einziehen und
die Vorzlige dieser einzigartigen Immobilie geniefen.

Die Wohnung bietet insgesamt drei Zimmer, darunter zwei geraumige Schlafzimmer und ein
hochwertig ausgestattetes Badezimmer. Der grof3e Wohn-, Ess- und Kochbereich bildet das
Herzstiick der Wohnung und besticht durch seine offene Gestaltung. Von hier aus gelangt
man direkt zu den zwei Holzterrassen sowie dem eigenen Garten, der viel Platz fur Erholung
im Freien bietet.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilieist das zusatzliche, weitlaufige
Gartengrundstiick, welchesideal ausgerichtet ist und einen idyllischen Aul3enbereich abseits
der Stralenziige bietet. Auf diesem befindet sich ein ca. 125 m2 grof3es loftartiges
Backsteingebaude, das als grof3flachige Abstellmdglichkeiten zur Verfligung steht.

Die Wohnung ist mit einer modernen LEICHT-K iche inklusive Bora-M uldenabzug
ausgestattet, die sich perfekt in das gehobene Ausstattungsniveau der gesamten Immobilie
einfigt. Die Kombination aus Zentralheizung und FulRbodenheizung sor gt flr optimalen
Wohnkomfort in allen R&umen.

Ebenfalls gehort zu der Immobilie ein aktuell als Fahrrad- und M otorradgar age genutztes
ca. 30 m2 grof3es L ager haus sowie zwei separate Kellerraume. Direkt an die Wohnung
angeschlossen befindet sich auf dem Nachbar grundstiick zwei angemietete Uber dachte Pkw-
Stellplatze mit separatem Zugang und einer Wallbox.




Insgesamt ist diese Altbauwohnung in Alt-Bessungen ideal fir Liebhaber historischer
Bausubstanz, die gleichzeitig den Komfort moder ner Ausstattung schéatzen. Lassen Siesich
dieses einzigartige Angebot nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungster min, um sich selbst von der Qualitat und dem Charme dieser Immobilie zu
Uber zeugen.

M oder nisier ungs-/Sanier ungsmafinahmen:
2017:

- Sanitar- und Elektroleitungen

- Fenster + Fensterbanke + Rollladen

- FuBbodenheizung sowie Heizk or per

- Dach (Dadmmung etc.)

- Terrassen (Holzdielen)

- Fassade

- Gartenbepflanzung

2018:

- Kiicheneinbau

- Vordach Eingang

- ESG-Sicherheitsglas nach Maf3

- Verfugungen sémtlicher Klinkerwande (Wohnung, Hof, Fahrradraum)
2021

- Neuaufbau Mauer im Aul3enbereich

2023:

- Garten: Bewasser ungssystem, Beleuchtung,
Bepflanzungen
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Ausstattung und Details

* Einzigartige Altbau-Wohnung im beliebten Alt-Bessungen

* Hochwertige Sanierung von 2017 bis 2023

mit viel Liebe zum Detail (Erhaltung des Altbau-Flairs)

* Grol3er Wohn-/Ess-/K ochbereich mit Zugang zu den Terrassen, Garten und
Bestandsgebaude

* 2 Holzterrassen in Ost- und Stidausrichtung mit eigenem Garten

* Zusatzlich angrenzendes Gartengrundrundstiick mit Nebengebaude

* Hochwertige Ausstattung

* Moderne LEICHT-K tiche mit Bora-Muldenabzug

* Fahrrad-Abstellraum




Objektnummer: 25005020A - 64285 Darmstadt - Bessungen

Alles zum Standort

Bestlage Bessungen:
DieLageim Hinterhausim Herzen des beliebten Stadtteils garantiert eine nachhaltige
wertbestandige Investition in der stets gesuchten Stadtlage Alt-Bessungen.

Das Stadtzentrum erreicht man in ca. 12 Minuten zu Ful3. Einkaufsmoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf sind im direkten Umfeld sowie urige Gaststatten und Kneipen. Arzte und
Apotheken sind ebenfallsfullaufig erreichbar. Es gibt eine Grundschule und zwei
Gymnasien in der ndheren Umgebung sowie die M usikhochschule.

Universitat und Hochschule sind mit dem Fahrrad in ca. 10 Minuten erreichbar. Eine sehr
gute Verkehrsanbindung ist gegeben: zwei unter schiedliche Straf3enbahnhaltestellen sind in
2 Minuten zu Ful3 entfernt, sowie der Orangerie-Park.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Torsten Bottcher

Heinrichstraflle 39, 64283 Dar mstadt
Tel.: +496151-9696 830
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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