Darmstadt

Sonnendur chflutetes Wohngefuhl mit Balkon und
M ar mor boden

Objektnummer: 26005053

KAUFPREIS: 239.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 52 m2 « ZIMMER: 2
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Objektnummer: 26005053 - 64285 Darmstadt

Auf einen Blick

26005053

ca. 52 mz

2

2

1

1

1983

1x Tiefgarage

239.000 EUR
Etagenwohnung

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Einbauktiche, Balkon




Objektnummer: 26005053 - 64285 Darmstadt

Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Gas 173.90 kWh/m2a
13.12.2028 F

Gas 1984
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Objektnummer: 26005053 - 64285 Darmstadt

Ein erster Eindruck

Diese attraktive Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 52 m2 bietet ein ansprechendes
Raumangebot und verbindet Funktionalitat mit zeitgemalem Komfort. Sie befindet sich in
einem gepflegten M ehr parteienhaus aus dem Baujahr 1983 und eignet sich durch ihre
durchdachte Aufteilung sowohl fur Singles oder Paare, die urbanes Wohnen schatzen.

Der grol3ziigig gestaltete, lichtdur chflutete Wohnbereich Uberzeugt dur ch seinen direkten
Zugang zu einem der beiden Balkone. Hier genief3en Sie sonnige Stunden an der frischen

L uft und schaffen sich nach Belieben einen Ort der Entspannung. Die offene Wohnkiche
grenzt direkt an den Wohnber eich an und sor gt so fiir eine angenehme Verbindung zwischen
Kochen, Essen und Wohnen. Die moder ne Einbauktiche 1adt dazu ein, kulinarische

L eidenschaften auszuleben und Uber zeugt durch ihre Ausstattung und das zeitlose Design.

Das separate Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fur individuelle Einrichtungsideen und
lasst sich alsruhiger Rickzugsort gestalten. Das gepflegte Badezimmer prasentiert sich
funktional und freundlich.

Ein besonderer Komfort dieser Wohnung ist die angenehme FulRbodenheizung, diein der
gesamten Wohnung fiir ein behagliches Wohnklima sorgt, insbesonderein den kalten
Monaten. Die Ausstattung mit einem edlen Marmorboden unter streicht die Wertigkeit des
Interieursund verbindet Langlebigkeit mit &sthetischem Anspruch.

Zwei Balkone laden dazu ein, unter schiedliche Tageszeiten im Freien zu genief3en und
individuellen Freiraum zu schaffen. Dadur ch erhalten Sie sowohl am Morgen als auch am
Abend die M dglichkeit, Thren AuRRenbereich flexibel zu nutzen.

Fur Ihre Fahrzeuge steht ein praktischer Tiefgaragenstellplatz zur Verfligung, der das
Parken komfortabel und witterungsunabhéngig gestaltet. Dieswertet |hren Alltag zusatzlich

auf und erspart die zeitaufwendige Parkplatzsuche.

Die Wohnung ist ab sofort verfigbar und kann somit kurzfristig bezogen wer den. Einem
zeitnahen Einzug steht nichtsim Wege.

Mit der Kombination aus einer moder nen Einbaukiche, groRRzligigen Fenster flachen und
den beiden Balkonen ergibt sich eine Wohlfihlatmosphér e, die das urbane Wohngefiihl

unterstreicht.

Ausgestattet mit samtlichen Annehmlichkeiten —wie etwa Fu3bodenheizung, Marmorboden




und Tiefgaragenstellplatz —richtet sich dieses Angebot an Interessenten, die Wert auf
durchdachtes Wohnen und Komfort in gepflegtem Ambiente legen. Die Wohnung auf einer
Etage préasentiert sich bezugsbereit und bietet alle Voraussetzungen flr zeitgeméales und
angenehmes Wohnen.

Verschaffen Sie sich personlich einen Eindruck und vereinbaren Sie einen
Besichtigungster min.
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Ausstattung und Details

* heller Wohnbereich mit Zugang zum Balkon
* offene Wohnkdiche

* moder ne Einbaukiiche

* Sofort verflgbar

* FulRbodenheizung

* Marmorboden

* 2 Balkone

* Tiefgaragenstellplatz

* Kellerraum
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Alles zum Standort

Darmstadt besticht als dynamischer Wissenschafts- und Hightech-Standort im Herzen
Sldhessens dur ch seine zukunftsorientierte I nfrastruktur und seine hohe L ebensqualitét.
Die Stadt vereint eine lebendige, inter nationale Gemeinschaft mit exzellenten
Verkehrsverbindungen, darunter der nahegelegene internationale Flughafen Frankfurt, der
globale Mobilitat auf hochstem Niveau ermoglicht. Die stabile demogr afische Entwicklung
und das vielféltige Bildungs- und Kulturangebot machen Darmstadt zu einem attraktiven

L ebensmittelpunkt fir Menschen aus aller Welt.

Im Zentrum dieses urbanen L ebensgefiihls prasentiert sich das Umfeld mit einer
hervorragenden Anbindung an den offentlichen Nahverkehr: Nur eine Minute zu Ful3
entfernt liegt die Stral3enbahnstation Goethestral3e, die schnellen Zugang zu weiteren Teilen
der Stadt bietet. Erganzend ermoglichen die nahegelegenen Buslinien am Heinrichstral3e
und Edith-Stein-Schule Haltestellen eine flexible und komfortable M obilitat. Fur
internationale Familien und Ber ufstétige sind zudem die Bahnhtfe Dar mstadt Stid und
Darmstadt Ost in etwa 20 bis 25 Minuten fuRBlaufig erreichbar, was die Verbindung zu
regionalen und Uberregionalen Zielen ideal erganzt.

Das Angebot an Bildungseinrichtungen in unmittelbarer Nahe erfiillt hochste Anspriiche:

I nternationale und renommierte Schulen sowie Kindertagesstatten sind in wenigen
Gehminuten erreichbar, was eine optimale Betreuung und Forderung der jlingsten
Familienmitglieder garantiert. Die N&he zur Hochschule Darmstadt und weiteren
akademischen Einrichtungen unter streicht dasintellektuelle Potenzial der Region.
Gesundheitsver sorgung auf héchstem Niveau ist durch zahlreiche Fachér zte, Apotheken und
Kliniken in fuRlaufiger Entfernung gesichert, was ein beruhigendes Gefiihl von Sicher heit
und Firsor ge ver mittelt.

Fiur dastéagliche Leben und die Freizeitgestaltung bietet die Umgebung eine exquisite
Auswahl an Gastronomie mit inter nationalen Restaurants, stilvollen Cafésund Bars, die
zum Genief3en und Verweilen einladen. Naher holungsgebiete und Parksin der Nahe
schaffen Raum fur Erholung und Begegnung inmitten einer weltoffenen, urbanen
Atmosphére.

Diese Lage in Darmstadt verbindet auf einzigartige Weise inter nationale L ebensqualitat mit
einer exzellenten Infrastruktur und einem vielfaltigen kulturellen Angebot. Fir
anspruchsvolle, global orientierte Kaufer ist sieein idealer Standort, der sowohl berufliche
Chancen alsauch ein inspirierendes, weltoffenes Zuhause bietet.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esabliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Torsten Bottcher

Heinrichstraflle 39, 64283 Dar mstadt
Tel.: +496151-9696 830
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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