Hamminkeln - Briinen

Wohnen und Arbeiten (Praxisraume) unter einem
Dach!

Objektnummer: 25174017

‘ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 450.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 156 m2 « GRUNDSTUCK: 427 m?
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Auf einen Blick

25174017 450.000 EUR

ca. 156 m? Wohn- und

1957 Geschaftshaus

3 x Freiplatz Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

Kaufpreises
Massiv
ca. 76 m?

ca. 232 m?

Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung VERBRAUCH
Gas 99.70 kWh/m?a
05.12.2035 C

Gas 1957
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Die Immobilie

VON POLL .

Sie mochten den Wert Ihrer Immabilie wissen
oder diese verkaufen?

Fdr einen ersten Eindruck von dem zu erwartenden
Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter
www.von-poll.com und lassen Sie den aktuellen
Marktwert Ihrer Immobilie ermitteln.

Somit haben Sie einen ersten Richiwert,

zu welchem Preis Sie derzeit verkaufen kénnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

®)

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten Ihrer.
Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobili

direkt zu

#8 Hier gelangen Sie
: unserer Online-
Immobilienbewertung.

www.von-p
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Wohn- und Geschaftshaus (ehemaliges Verwaltungsgebaude der
Gemeinde Hamminkeln) aus dem Baujahr 1957 prasentiert sich auf einem ca. 427
m? groBen Grundstiick und bietet eine Wohnflache von insgesamt ca. 156 m? im
Ober- und Dachgeschoss sowie ca. 70m? Praxis-/Gewerbeflache im Erdgeschoss.
Die Immobilie befindet sich in einem guten Zustand und Uberzeugt durch ihre
klassische Architektur sowie der praktischen Kombination aus Wohn- und
Gewerbenutzung.

Die Aufteilung des Gebaudes ist funktional gestaltet und ermdglicht vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten. Im Erdgeschoss befindet sich eine attraktive
Gewerbeeinheit, die derzeit als orthopadische Privatpraxis (Praxisiibernahme
mdglich) genutzt wird und sich natirlich auch hervorragend fiir andere Branchen
bzw. als Buronutzung eignet. GroBzlgige Fensterflachen im Eingangsbereich fir
eine angenehme Belichtung und gute Sichtbarkeit. Die Einheit verfligt Gber einen
eigenen Zugang auf der Frontseite des Hauses.

Im Ober- und Dachgeschoss befinden sich insgesamt mehrere Wohnraume, die
flexibel nutzbar und auch teilbar sind. Die Wohnbereiche zeichnen sich durch eine
praktische Raumaufteilung und helle Zimmer aus. Die Ausstattung entspricht dem
Standard, mit pflegeleichten Bodenbelagen und zweckmaBigen, modernen
Sanitareinrichtungen. Sowohl Obergeschoss als auch das Dachgeschoss verfligen
Uber Kliche, Badezimmer, Wohnzimmer und Schlafzimmer und sind somit auch als
zwei Wohneinheiten nutzbar. Das Dachgeschoss bietet eine geraumige, sonnige
Dachterrasse mit Blick herrlichem Ausblick.

Das Gebaude wird durch zwei Gasthermen beheizt, was eine individuelle
Temperierung der einzelnen Einheiten ermoglicht. Diese Art der Beheizung sorgt
fur Flexibilitdt und Unabhangigkeit, insbesondere bei verschiedenen Mietparteien.
Die Fenster sind zweckmaBig ausgewahlt und bieten ausreichenden Schallschutz.

Das Grundstlick bietet neben ausreichend befestigten Flachen im Auffahrtsbereich




auf der Frontseite auch einen Grin-/Gartenbereich auf der Riickseite. Flr Mieter

oder Kunden stehen also im AuBenbereich Parkmdglichkeiten zur Verfiigung.

Ob Sie das Wohn- und Geschaftshaus selbst nutzen oder als interessantes
Renditeobjekt vermieten mdchten — hier eréffnen sich vielfaltige Moglichkeiten. Die
solide Bausubstanz und der gepflegte Zustand bilden eine zuverlassige Grundlage
far eine langfristige Nutzung. Falls fur Sie auch eine Praxisibernahme infrage

kommt, sprechen Sie uns gerne an.

Verschaffen Sie sich gerne einen personlichen Eindruck und vereinbaren Sie einen
individuellen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und stehen

Ihnen fur weitere Informationen gerne zur Verfliigung.
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Ausstattung und Details

Die Ausstattung des Objekts entspricht einer guten Ausstattungsqualitat und legt
ihren Fokus auf Funktionalitdt und Werterhalt. Wande und Sanitarraume sind in
einem gepflegten Zustand; groBere Renovierungs-/Modernisierungsarbeiten sind
nicht unmittelbar erforderlich. Die beiden Gasthermen sind aus den Baujahren 2005
und 2019. Die Bader wurden ebenfalls bereits modernisiert. Die Kunststoff-Fenster
sind isolierverglast. Das Obergeschoss ist im Treppenhaus auch Uber einen

Treppenlift erreichbar. Das Dach wurde bereits neu gedammt.
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Alles zum Standort

Briinen ist ein schoner, beschaulicher, landlicher Ortsteil von Hamminkeln. Der
idyllische Ort bietet Kindergarten, Grundschule sowie alle Einkaufsmaoglichkeiten fir
den taglichen Bedarf (z. B. Lebensmittelmarkt, Apotheke, Schreibwaren, Frisore).
Auch die arztliche Versorgung ist mit zwei Allgemeinmedizinern und zwei
Zahnarzten gegeben. Die Freizeitmoglichkeiten sind ebenso vielfaltig (FuBball,
Reiten, Tennis, Golf und Turnen). Die landliche Umgebung ladt zum Wandern und
Fahrradfahren ein. Uber die Autobahn A3 sind das Ruhrgebiet und die Niederlande
sehr gut und schnell zu erreichen. Die Bushaltestelle ist ebenfalls in wenigen

Gehminuten zu erreichen.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Anja Potters

AugustastraBe 2, 46483 Wesel
Tel.: +49 28116 38 897-0

E-Mail: wesel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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