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Altbau mit Seele — Ein Zuhause fur Familie und
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Auf einen Blick

26167006 275.000 EUR

ca. 100,79 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1909 2013
Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 181.90 kWh/m?a
11.04.2036 F

Gas 1909
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie

Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:
Details zur Immobilie.

Dorotea Funici | \, 02932 -51 0386 0

www.von-poll.com/arnsberg
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1909 prasentiert sich als eine
Immobilie, die sowohl durch ihren zeitlosen Charakter als auch durch ihre
verlassliche Substanz lGberzeugt. Mit einer Wohnflache von ca. 100,79 m? sowie
einer groBzlgigen Grundstlicksflache von ca. 429 m? bietet das Haus vielseitige

Nutzungsmadglichkeiten und Freirdume fur individuelle Wohnanspriiche.

Das Haus umfasst insgesamt 4 Zimmer und eignet sich dadurch hervorragend fir
verschiedene Wohnkonzepte - sei es flir Paare, die sich zusatzlichen Raum zur
Verwirklichung ihrer Hobbys wiinschen, oder auch fur Familien mit Kindern, die
Wert auf ein ausgewogenes Raumangebot legen. Zwei separate Schlafzimmer
schaffen genligend Platz fur Erholung und Privatsphare. Im Badezimmer stehen alle
wichtigen Funktionalitaten zur Verfigung und bieten somit einen praktisch

ausgerichteten Start in den Tag.

Der Zustand der Immobilie kann als gepflegt bezeichnet werden. Aufgrund der
durchdachten Modernisierung im Jahr 2013 sind zentrale Elemente des Hauses auf
einen zeitgemaBen Stand gebracht worden. Die Heizungsanlage ist als
Zentralheizung ausgefuhrt — dies sorgt fur ein angenehmes und gleichmaBiges
Raumklima unabhangig von der Jahreszeit. Die Ausstattungsqualitat entspricht

einem soliden und alltagstauglichen Standard.

In puncto Alltag und Lebensqualitat profitieren die zukinftigen Bewohner nicht nur
von der groBzlgigen GrundstiicksgroBe, sondern auch von der Flexibilitat, die das
Haus bietet. Der AuBenbereich erdffnet zahlreiche Moglichkeiten fur individuelle

Gestaltungswiinsche und eignet sich als vielfaltig nutzbare Freiflache.

Im Jahr 1909 erbaut, vereint das Haus authentischen Altbau-Charme mit




modernisierten Elementen. Die Modernisierung von 2013 sorgt dafir, dass bauliche

und technische Aspekte fur den aktuellen Alltag optimiert worden sind und sich mit

Stil und Komfort verbinden.

Der familienfreundliche Zuschnitt der Immobilie mit den zwei Schlafzimmern und
dem zusatzlichen Raumangebot ermoglicht es, Wohnen und Arbeiten oder Freizeit
flexibel zu gestalten. Die klare Raumstruktur schafft angenehme Rickzugsorte und
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Das Einfamilienhaus ist abgeschlossen

fertiggestellt und steht in einem Zustand, der einen direkten Einzug erlaubt.

Die zentrale Beheizung unterstlitzt einen effizienten Energieeinsatz und einen
komfortablen Wohnkomfort. Zudem wurde die Immobilie stets gepflegt, was sich im

dauerhaften und ansprechenden Erscheinungsbild widerspiegelt.

Zusammenfassend prasentiert sich dieses Einfamilienhaus als eine interessante
Option fur alle, die ein gepflegtes Zuhause mit historischer Bausubstanz und

modernisierter Technik suchen.

Fur weitere Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht
Ihnen unser Team gern zur Verfligung.

Lassen Sie sich vor Ort von den Mdéglichkeiten dieses Hauses liberzeugen.
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Alles zum Standort

Arnsberg-Husten besticht durch seine harmonische Verbindung von urbaner
Infrastruktur und naturnaher Lebensqualitat, die Familien ein sicheres und
lebenswertes Umfeld bietet. Die Stadt Giberzeugt mit einer gut ausgebauten
Verkehrsanbindung sowie vielfaltigen Freizeit- und Bildungsmaoglichkeiten, die den
Alltag angenehm und abwechslungsreich gestalten. Hier finden Familien ein

Umfeld, das Geborgenheit und Zukunftsperspektiven gleichermaBen fordert.

In Histen, einem besonders familienfreundlichen Stadtteil von Arnsberg, zeigt sich
diese Lebensqualitat in besonderer Weise. Die ruhige und zugleich lebendige
Nachbarschaft schafft Raum fir Gemeinschaft und Erholung. Zahlreiche
Grunflachen und Spielplatze laden Kinder zum Spielen und Entdecken ein, wahrend
Eltern die Nahe zu wichtigen Einrichtungen schatzen. Husten verbindet eine
vertrauensvolle Atmosphare mit einem aktiven Miteinander — ideal fur Familien, die

Wert auf Sicherheit und ein ausgewogenes Freizeitangebot legen.

Das Bildungsangebot in unmittelbarer Nahe ist vielfaltig und hervorragend
erreichbar: Von Kindergarten wie dem Kindergarten Vogelbruch, der nur etwa
sechs Minuten zu FuB entfernt liegt, Gber Grundschulen wie die Réhrschule, die in
zehn Minuten erreichbar ist, bis hin zu weiterfihrenden Schulen wie der
Stadtischen Realschule Histen, die in nur sechs Minuten zu FuB erreichbar ist.
Diese kurzen Wege ermdglichen Kindern und Eltern einen stressfreien Schulalltag.
Die gesundheitliche Versorgung ist ebenfalls bestens gewahrleistet: Apotheken und
Facharzte sind in einem Umkreis von etwa zehn bis zwolf Minuten zu FuB
erreichbar, darunter die Hirsch-Apotheke und verschiedene Facharztpraxen. Das
nahe Karolinen-Hospital, nur etwa 14 Gehminuten entfernt, rundet das medizinische
Angebot ab und sorgt flir ein beruhigendes Sicherheitsgeflhl. Flr aktive Familien

bieten mehrere Sportanlagen und groBzlgige Parks in einem Umkreis von maximal




zehn Gehminuten vielfaltige Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Auch die

Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ideal: Die Bushaltestellen
BreddestraBe und BriickenstraBe sind in nur drei bis vier Minuten zu FuB

erreichbar, was eine bequeme Mobilitat innerhalb der Stadt gewahrleistet.

Flr Familien, die Wert auf eine ausgewogene Balance zwischen urbanem Komfort
und naturnahem Wohnen legen, prasentiert sich Arnsberg-Husten als ein Ort, an
dem Kinder sicher aufwachsen und Eltern sich rundum wohlftihlen kénnen. Die
Kombination aus exzellenter Infrastruktur, vielfaltigen Bildungs- und
Freizeitangeboten sowie einer warmherzigen Gemeinschaft macht diesen Standort

Zu einer besonders begehrten Adresse flr Familien.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Melanie Goeke & Thomas Blrmann

SchobbostraBe 10, 59755 Arnsberg
Tel.: +49 2932 -510386 0

E-Mail: arnsberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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