Wilhelmshaven

Exklusives Einfamilienhaus mit Wellnessbad, grof3em
Grundstick und Doppelgarage in ruhiger Wohnlage

Objektnummer: 26203021

‘ VON POLL

MIETPREIS: 2.500 EUR ¢+ WOHNFLACHE: ca. 249,28 m2 ¢ ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 1.170 m?
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Auf einen Blick

26203021

ca. 249,28 mz
Walmdach

6

4

1

2006

2 x Freiplatz, 2 x
Garage

2.500 EUR

300 EUR
Einfamilienhaus
Massiv

ca. 60 mz?

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 70.70 kWh/m2a
B

16.04.2034
2006

Gas
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Lisa Bauer
Immobilienkauffrau (IHK)
Innendienst Wilhelmshaven

VON POLL IMMOBILIEN
Partner-Shop Wilhelmshaven

MarktstraBe 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.:04421-9668 190
lisa.bauer@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir
Ihr richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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Ein erster Eindruck

Dieses hochwertige Einfamilienhaus Uber zeugt durch grofRziigige Wohnflachen, eine

moder ne Ausstattung und ein liebevoll angelegtes Grundstiick mit viel Privatsphare. Auf ca.
249,28 m2 Wohnflache und einem ca. 1.170 m2 grof3en Grundstiick bietet die Immobilie
ideale Voraussetzungen fur Familien und anspruchsvolle Paare, die Wert auf Komfort und
Wohnqualitat legen.

Bereits das elektrische Eingangstor ver mittelt einen reprasentativen ersten Eindruck. Beim
Betreten des Hauses empfangt Sie ein grof3ztigiger Eingangsbereich, der den hochwertigen
Charakter der Immobilie unterstreicht.

Das Herzstlick des Erdgeschossesist das grof3ziigige Wohn- und Esszimmer mit bodentiefen
Fenstern und direktem Zugang zur sonnigen Terrasse. Die grof3en Fenster flachen sorgen fur
eine helle und freundliche Wohnatmosphére. Ein vorhandener Kaminanschluss bietet die

M 6glichkeit, zusétzlichen Wohnkomfort zu schaffen.

Die moder ne K iche mit hochwertiger Einbaukliche und Kochinsel bietet viel Platz fur
gemeinsames K ochen und gesellige Abende. Direkt angrenzend befindet sich ein praktischer
Hauswirtschaftsraum mit Zugang zur Garage, sodass Einkaufe bequem und wetter geschiitzt
ins Haus gebracht werden kdnnen. Erganzt wird das Raumangebot im Erdgeschoss durch
ein hochwertig ausgestattetes Gaste-WC sowie ein weiteres Zimmer, das sich ideal als Gaste-
, Arbeits- oder Schlafzimmer eignet.

Uber eine stilvolle Holztreppe gelangen Siein das Ober geschoss. Hier stehen drei groRziigige
und helle Schlafziimmer zur Verfligung. Einesder Zimmer bietet auRerdem Zuagng zum
angrenzeden Ankleideziimmer. Das exklusive Badezimmer stellt zweifellos eines der
Highlightsdes Hauses dar. Es verfligt Uber eine aul3er gewohnlich gestaltete Dusche, einen
Whirlpool, eine Sauna, zwei Waschbecken sowie ein separates WC und schafft damit eine
private Wellnessoase im eigenen Zuhause.

Fir zusatzlichen Wohnkomfort sorgen eine Ful3bodenheizung in allen R&umen sowie
elektrische Rollladen. Die gute Dammung des Hauses und die installierte Solarther mie-
Anlage unter stiitzen eine effiziente Ener gienutzung.

Der wunderschén eingewachsene Garten ladt zum Entspannen und Verweilen ein. Neben
einer grof3ziigigen Steinterrasse mit elektrischer Markise stehen ein Gartenhausund ein
Gewachshaus zur Verfligung. Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine
Doppelgarage mit elektrischen Toren.




Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohnlage und vereint grof3ziigiges Wohnen,
hochwertige Ausstattung und ein gepflegtes Umfeld zu einem aul3er gewdhnlichen
Gesamtpaket.

Gerne stellen wir Thnen diese besondere lmmobilie im Rahmen einer personlichen
Besichtigung vor. Wir freuen uns auf | hre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

* Einfamilienhaus in hochwertigem, moder nisiertem Zustand
* Ca. 249,28 m2 Wohnflache

» Ca. 1.170 m2 grof3es, liebevoll angelegtes Grundstiick

* Ruhige Wohnlage mit viel Privatsphare

« Elektrisches Eingangstor

 Eingewachsener, gepflegter Garten

» Grole Steinterrasse mit elektrischer Markise

» Gartenhaus und Gewachshaus vorhanden

» Doppelgarage mit elektrischen Toren

» Grofzugiger, heller Eingangsbereich

» Offener Wohn- und Essbereich mit bodentiefen Fenstern

» Kaminanschlussim Wohnbereich

* grol3ziigige K iche mit Kochinsel und moderner Einbaukiiche
» Hauswirtschaftsraum mit direktem Zugang zur Garage

» Gaste-WC im Erdgeschoss

* Groles Badezimmer mit Dusche, Whirlpool, Sauna, zwei Waschbecken und separatem WC
 FuRBbodenheizung in allen Raumen

* Elektrische Rollladen

» Gute Dammung des Hauses

* Solarther mie-Anlage vorhanden

* Grol3ziigige Raumaufteilung
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in der ruhigen und gewachsenen Wohnlage von Potenburg,
einem beliebten Stadtteil im Stiden von Wilhelmshaven. Das Umfeld ist gepragt von
Einfamilienh@usern, viel Grin und einer angenehm entspannten Wohnatmosphére, die
besonder s bei Familien und Ruhesuchenden geschéatzt wird.

Potenbur g bietet ein naturnahes Wohnen mit gleichzeitig guter Anbindung an die stadtische
Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten fiir den téaglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten
sowie arztliche Versorgung sind in wenigen Fahr minuten erreichbar. Die Wilhelmshavener
Innenstadt mit ihrem vielféaltigen Angebot an Gastronomie, Einzelhandel und
Dienstleistungen liegt ebenfalls nur eine kurze Fahrt entfernt.

Die Umgebung zeichnet sich zudem durch zahlreiche Gr tinflachen und

Naher holungsmoglichkeiten aus. Spazier gange, Radtour en und Freizeitaktivitaten lassen
sich hier ideal in den Alltag integrieren. Auch die Nordseekiiste sowie der Hafenber eich von
Wilhelmshaven sind schnell erreichbar und bieten zusatzliche Erholungs- und
Freizeitqualitat.

Die verkehrstechnische Anbindung ist gut ausgebaut, sodass sowohl die I nnenstadt als auch
umliegende Stadtteile und Autobahnanbindungen bequem erreichbar sind.

I nsgesamt verbindet die Lage in Potenburg ruhiges, grines Wohnen mit einer soliden
Infrastruktur und kurzen Wegen —ideal fur alle, die ein entspanntes Wohnumfeld mit hoher
L ebensqualitat suchen.
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Weiter e | nformationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Hermann Mehrtens

Marktstrafie 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +494421-9668 190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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