
Wilhelmshaven – Maadebogen

Schönes Einfamilienhaus mit Garten direkt an der
Maade

 

Objektnummer: 26203013

 

 
KAUFPREIS: 365.000 EUR • WOHNFLÄCHE: ca. 146 m2 • ZIMMER: 7 • GRUNDSTÜCK: 1.065 m2
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Auf einen Blick

Objektnummer 26203013

Wohnfläche ca. 146 m²

Dachform Krüppelwalmdach

Zimmer 7

Schlafzimmer 6

Badezimmer 2

Baujahr 1994

Stellplatz 2 x Freiplatz, 1 x
Garage

Kaufpreis 365.000 EUR

Haus Einfamilienhaus

Provision Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisierung /
Sanierung

2004

Bauweise Massiv

Nutzfläche ca. 30 m²

Ausstattung Gäste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauküche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher
Energieträger

Gas

Energieausweis
gültig bis

01.04.2029

Befeuerung Gas

Energieausweis VERBRAUCH

Endenergie-
verbrauch

155.80 kWh/m²a

Energie-
Effizienzklasse

E

Baujahr laut
Energieausweis

1994
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1994 befindet sich in begehrter Wohnlage
im Maadebogen – ruhig gelegen in zweiter Reihe direkt an der Maade, am Ende einer
Sackgasse. Auf einem großzügigen Grundstück von ca. 1.065,00 m² bietet die Immobilie mit
einer Wohnfläche von ca. 146,00 m² viel Platz für Familien, individuelle Wohnideen und
naturnahes Wohnen.

Beim Betreten des Hauses empfängt Sie eine helle Diele, die in das großzügige Wohnzimmer
führt. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die überdachte Terrasse, die zum Entspannen
und zu gemütlichen Stunden im Freien einlädt. Die Terrasse befindet sich in
modernisierungsbedürftigem Zustand und bietet viel Potenzial zur individuellen
Neugestaltung.

Die angrenzende Küche präsentiert sich großzügig geschnitten und bietet ausreichend Platz
für einen gemütlichen Essbereich. Auch hier besteht Modernisierungsbedarf – ideal für alle,
die ihre eigenen Wohnideen verwirklichen möchten.

Im Erdgeschoss stehen Ihnen zudem zwei weitere Zimmer zur Verfügung, die flexibel als
Schlaf-, Gäste- oder Arbeitszimmer genutzt werden können. Ergänzt wird diese Ebene
durch ein modernes Gäste-WC mit Dusche aus dem Jahr 2020 sowie einen praktischen
Hauswirtschaftsraum mit Platz für Waschmaschine, Trockner und zusätzlichen Stauraum.
Die Heizungsanlage wurde 2017 erneuert.

Das helle Obergeschoss überzeugt mit vier etwa gleich großen Zimmern, die vielfältige
Nutzungsmöglichkeiten für Familien, Homeoffice oder Hobby bieten. Teilweise genießen Sie
von hier einen schönen Blick auf die Maade und die angrenzenden Wiesen. Ein zusätzlicher
Abstellraum sowie ein geräumiges Badezimmer runden das Raumangebot auf dieser Ebene
ab.

Weitere Abstellmöglichkeiten bietet der Dachboden, der zusätzlichen Stauraum schafft.

Der großzügige Garten mit mehreren Bäumen schafft eine grüne Wohlfühlatmosphäre und
bietet viel Platz zum Spielen, Gärtnern oder Entspannen. Diese Immobilie verbindet ruhiges
Wohnen in naturnaher Lage mit viel Entwicklungspotenzial für Ihr zukünftiges Zuhause.

Überzeugen Sie sich selbst von den vielseitigen Möglichkeiten dieser Immobilie bei einem
persönlichen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Details

• Einfamilienhaus im Maadebogen in ruhiger Lage direkt an der Maade am Ende einer
Sackgasse
• Baujahr 1994
• Ca. 146 m² Wohnfläche und ca. 1.065 m² großzügiges Grundstück mit viel Grün und
Baumbestand
• Großzügiges Wohnzimmer mit Zugang zur überdachten Terrasse
• Überdachte Terrasse (modernisierungsbedürftig) mit Gestaltungspotenzial
• Geräumige Küche mit Platz für Essbereich (modernisierungsbedürftig)
• Zwei weitere Zimmer im Erdgeschoss, flexibel nutzbar (z. B. Schlafen, Arbeiten, Gäste)
• Gäste-WC mit Dusche aus 2020
• Hauswirtschaftsraum mit Platz für Waschmaschine und Trockner
• Obergeschoss mit vier hellen, nahezu gleich großen Zimmern
• schöner Blick auf die Maade und angrenzende Wiesen
• Geräumiges Badezimmer im Obergeschoss
• Separater Abstellraum im Obergeschoss
• Dachboden mit zusätzlichem Stauraum
• Heizungsanlage aus 2017
• Großzügiger, grüner Garten
• Ruhige, naturnahe Wohnlage mit hoher Lebensqualität
• Garage vorhanden
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Alles zum Standort

Wilhelmshaven besticht als lebenswerte Stadt an der Nordseeküste mit einer ausgewogenen
Mischung aus maritimer Tradition und moderner Infrastruktur. Die Stadt bietet eine stabile
wirtschaftliche Basis, geprägt von bedeutenden Arbeitsplätzen im Hafen, der
Energiebranche sowie der Marine, und überzeugt durch eine solide Gesundheits- und
Bildungsversorgung. Die verkehrstechnische Anbindung ist gut, mit schnellen Verbindungen
über die Autobahn A29 und Regionalbahnen, die eine unkomplizierte Mobilität
gewährleisten. Familien schätzen hier vor allem die Nähe zur Natur und die entspannte
Atmosphäre, die Raum für eine harmonische Lebensgestaltung bietet.

Im ruhigen Stadtteil Maadebogen finden Familien ein grünes Wohnumfeld mit freundlicher
Nachbarschaft und stabiler Bevölkerungsstruktur. Die gute Infrastruktur mit Ärzten,
Apotheken, Schulen und Einkaufsmöglichkeiten erleichtert den Alltag. Die Nähe zum
Stadtzentrum und zur Autobahn macht den Stadtteil besonders attraktiv für Familien, die
Wert auf Lebensqualität und Ruhe legen.

Maadebogen bietet zahlreiche Freizeitmöglichkeiten: Spielplätze, Parks sowie Vereine wie
der Schützenverein Rüstringen und der Reitsportverein Altengroden sind schnell
erreichbar. Kindergärten wie der WiKi Kunterbunt und Schulen wie die Loges-Schule sind
fußläufig erreichbar, ebenso die Jade Hochschule. Die medizinische Versorgung durch das
Klinikum Wilhelmshaven und Fachärzte ist hervorragend. Einkaufsmöglichkeiten, etwa der
Combi-Supermarkt, und gute Busverbindungen runden das Angebot ab.

Dieses Wohnumfeld vereint Sicherheit, Komfort und familienfreundliche Infrastruktur ideal
und bietet eine hervorragende Grundlage für ein glückliches Familienleben.
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Weitere Informationen

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

Hermann Mehrtens

 

Marktstraße 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +49 4421 - 96 68 19 0

E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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