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Wilhelmshaven - Maadebogen

Schones Einfamilienhaus mit Garten direkt an der
Maade

Objektnummer: 26203013

VON POLL

KAUFPREIS: 365.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 146 m2 « ZIMMER: 7 * GRUNDSTUCK: 1.065 m?2
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Auf einen Blick

26203013 365.000 EUR

ca. 146 m? Einfamilienhaus

Krippelwalmdach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises

2x Freiplatz, 1 x .

Garage Massiv
ca. 30 m?

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 155.80 kWh/m?2a
01.04.2029 E

Gas 1994
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1994 befindet sich in begehrter Wohnlage
im Maadebogen —ruhig gelegen in zweiter Reihe direkt an der Maade, am Ende einer
Sackgasse. Auf einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 1.065,00 m2 bietet die Immabilie mit
einer Wohnflache von ca. 146,00 m2 viel Platz fur Familien, individuelle Wohnideen und
natur nahes Wohnen.

Beim Betreten des Hauses empfangt Sie eine helle Diele, diein das grof3ziigige Wohnzimmer
fuhrt. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die tiberdachte Terrasse, die zum Entspannen
und zu gemdtlichen Stunden im Freien einladt. Die Terrasse befindet sich in

moder nisier ungsbedirftigem Zustand und bietet viel Potenzial zur individuellen
Neugestaltung.

Die angrenzende K iiche présentiert sich grof3ziigig geschnitten und bietet ausreichend Platz
far einen gemutlichen Essbereich. Auch hier bestent M oder nisierungsbedarf —ideal fur alle,
dieihre eigenen Wohnideen verwirklichen mochten.

Im Erdgeschoss stehen Ihnen zudem zwei weitere Zimmer zur Verflgung, die flexibel als
Schlaf-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Erganzt wird diese Ebene
durch ein moder nes Gaste-WC mit Dusche aus dem Jahr 2020 sowie einen praktischen
Hauswirtschaftsraum mit Platz fir Waschmaschine, Trockner und zusétzlichen Stauraum.
Die Heizungsanlage wurde 2017 erneuert.

Das helle Ober geschoss liber zeugt mit vier etwa gleich grof3en Zimmern, die vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten fiir Familien, Homeoffice oder Hobby bieten. Tellweise genieen Sie
von hier einen schonen Blick auf die Maade und die angrenzenden Wiesen. Ein zusétzlicher
Abstellraum sowie ein gerdumiges Badezimmer runden das Raumangebot auf dieser Ebene
ab.

Weiter e Abstellmdglichkeiten bietet der Dachboden, der zusatzlichen Stauraum schafft.
Der grof3ziigige Garten mit mehreren Baumen schafft eine grine Wohlfuihlatmosphére und
bietet viel Platz zum Spielen, Gartnern oder Entspannen. Diese Immobilie verbindet ruhiges

Wohnen in naturnaher Lage mit viel Entwicklungspotenzial fir Ihr zukinftiges Zuhause.

Uber zeugen Sie sich selbst von den vielseitigen M dglichkeiten dieser Immobilie bei einem
per sonlichen Besichtigungster min.
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Ausstattung und Details

* Einfamilienhausim Maadebogen in ruhiger Lage direkt an der Maade am Ende einer
Sackgasse

» Baujahr 1994

* Ca. 146 m2 Wohnflache und ca. 1.065 m2 grof3ztigiges Grundstiick mit viel Griin und
Baumbestand

* Grol3zigiges Wohnzimmer mit Zugang zur tiber dachten Terrasse

« Uber dachte Terrasse (moder nisier ungsbediir ftig) mit Gestaltungspotenzial

» Geraumige Kiiche mit Platz fiir Essbereich (moder nisierungsbedur ftig)

» Zwei weitere Zimmer im Erdgeschoss, flexibel nutzbar (z. B. Schlafen, Arbeiten, Gaste)
» Géaste-WC mit Dusche aus 2020

* Hauswirtschaftsraum mit Platz fir Waschmaschine und Trockner

* Ober geschoss mit vier hellen, nahezu gleich grof3en Zimmern

« schoner Blick auf die Maade und angrenzende Wiesen

» Gerdumiges Badezimmer im Ober geschoss

* Separater Abstellraum im Ober geschoss

» Dachboden mit zusatzlichem Stauraum

» Heizungsanlage aus 2017

» Grol3zugiger, griner Garten

* Ruhige, naturnahe Wohnlage mit hoher L ebensqualitat

» Garage vorhanden
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Alles zum Standort

Wilhelmshaven besticht alslebenswerte Stadt an der Nordseekliste mit einer ausgewogenen
Mischung aus maritimer Tradition und moderner Infrastruktur. Die Stadt bietet eine stabile
wirtschaftliche Basis, gepragt von bedeutenden Arbeitsplatzen im Hafen, der
Energiebranche sowie der Marine, und Uberzeugt durch eine solide Gesundheits- und
Bildungsver sor gung. Die ver kehr stechnische Anbindung ist gut, mit schnellen Verbindungen
Uber die Autobahn A29 und Regionalbahnen, die eine unkomplizierte M obilitat
gewahrleisten. Familien schatzen hier vor allem die Nahe zur Natur und die entspannte
Atmosphére, die Raum flir eine har monische L ebensgestaltung bietet.

Im ruhigen Stadtteil Maadebogen finden Familien ein gr ines Wohnumfeld mit freundlicher
Nachbar schaft und stabiler Bevolkerungsstruktur. Die gute Infrastruktur mit Arzten,
Apotheken, Schulen und Einkaufsmdglichkeiten erleichtert den Alltag. Die Nahe zum
Stadtzentrum und zur Autobahn macht den Stadtteil besonders attraktiv fir Familien, die
Wert auf Lebensqualitdt und Ruhe legen.

Maadebogen bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten: Spielplatze, Parks sowie Vereine wie
der Schitzenverein Ristringen und der Reitsportverein Altengroden sind schnell
erreichbar. Kindergéarten wie der WiKi Kunterbunt und Schulen wie die L oges-Schule sind
fuBlaufig erreichbar, ebenso die Jade Hochschule. Die medizinische Ver sorgung durch das
Klinikum Wilhelmshaven und Fachérzteist hervorragend. Einkaufsméglichkeiten, etwa der
Combi-Super markt, und gute Busver bindungen runden das Angebot ab.

Dieses Wohnumfeld vereint Sicherheit, Komfort und familienfreundliche I nfrastruktur ideal
und bietet eine hervorragende Grundlage fir ein gltckliches Familienleben.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Hermann Mehrtens

Marktstrafie 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +494421-9668 190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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