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Auf einen Blick

26161097
ca. 45 m?
2

1

1

1900

600 EUR
120 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2013
Massiv
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
ol 150.10 kWh/m?2a
29.03.2027 E

ol 1900
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Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. 0951 - 51 93 231 0

www.von-poll.com/bamberg
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Er dgeschosswohnung Uber zeugt durch eine gelungene K ombination aus
funktionaler Raumaufteilung und angenehmem Wohngefiihl. Auf ca. 45 m2 Wohnflache
schaffen zwei gut geschnittene Zimmer eine kompakte und zugleich durchdachte
Wohnldsung, diesich ideal fir Singles oder Paare eignet.

Das grof3zigige Schlafzimmer ermoglicht eine komfortable M dblierung, wahrend der
separate Wohnbereich Raum fiir entspannte Stunden oder geselliges Beisammensein schafft.

Die notwendigen Anschlisse fur eine Einbauktiche sind bereits vorhanden. Der
KUchenbereich lasst sich flexibel gestalten und nach den personlichen Vorstellungen
realisieren.

Ausgestattet mit Badewanne, Waschbecken und WC erflillt das Tageslichtbad die
Anforderungen destéglichen Bedarfs. Die Beheizung erfolgt tiber eine Zentralheizung und
gewahrleistet eine zuverlassige War mever sor gung.

Besonder s hervor zuheben ist die Gartenmitnutzung. Die Auf3enanlage mit Grill- und
Sitzecke ladt zum Verweilen im Grinen ein und erweitert den Wohnbereich um eine
zusatzliche Aufenthaltsmoglichkeit im Freien. Ein zur Wohnung gehérender Stellplatz ist
bereitsim Angebot enthalten und sor gt fir zusatzlichen Komfort im Alltag.

Die Erdgeschosslage, der gepflegte Zustand sowie die Kombination aus dur chdachter
Raumaufteilung, Gartenmitnutzung und Stellplatz machen diese Wohnung zu einer
interessanten Wohnmaoglichkeit fur alle, die eine praktische und zugleich angenehme
Wohnlésung suchen.

Gerne préasentieren wir Ihnen diese Immobilieim Rahmen einer personlichen Besichtigung
und freuen unsdarauf, lhnen die Vorziige ndher vorzustellen.




Objektnummer: 26161097 - 96049 Bamberg

Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich an der Wildensorger HauptstralRe in einem beliebten
Wohngebiet im Bamberger Stadtteil Wildensorg. Die Lage verbindet eineruhige, naturnahe
Wohnatmosphére mit einer hervorragenden Anbindung an die Innenstadt und bietet damit
ideale Voraussetzungen fur komfortables Wohnen.

Der Stadtteil Wildensorg zeichnet sich durch seine griine Umgebung und die unmittelbare
Nahe zu zahlreichen Spazier- und Radwegen aus. Gleichzeitig ist die historische Bamber ger
Altstadt, die zum UNESCO-Weltkulturerbe gehort, in wenigen Minuten erreichbar. Dort
erwarten Sie eine vielfaltige Gastronomie, attr aktive Einkaufsmdoglichkeiten sowie ein
breiteskulturellesund Freizeitangebot.

DieInfrastruktur ist sehr gut ausgebaut. Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
Schulen, Kindergarten, Arzte und weitere Einrichtungen des 6ffentlichen L ebens befinden
sich in der ndheren Umgebung oder sind bequem mit dem Auto, dem Fahrrad oder
offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Eine gute Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr sorgt flir kurze Wegein die Innenstadt und zu weiteren Stadtteilen. Auch der
Bamberger Hauptbahnhof ist schnell erreichbar und bietet komfortable Verbindungen in
die Region sowie dar Uber hinaus.

Insgesamt Uberzeugt die Lage durch die gelungene K ombination aus naturnahem Wohnen,
einer gewachsenen Nachbar schaft und der Nahe zur Bamberger Innenstadt. Sie eignet sich
ideal fur Familien, Berufstatige und alle, die eine hohe Wohnqualitét in attraktiver Lage
schatzen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com
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