Gundelsheim

Stilvolle Doppelhaushalfte in ruhiger L age mit
optimaler Anbindung

Objektnummer: 26161090
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Auf einen Blick

26161090 2140 EUR

ca. 171,99 m? 200 EUR

Satteldach Doppelhaushélfte

5 Kaufer provision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2024 Kaufpreises

1 x Carport Massiv

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung BEDARF
L uft/Wasser - 21.50 kWh/m2a
War mepumpe A+
24.07.2033
2024
L uft/Wasser -
Warmepumpe
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht.

T.: 0951 -5193 2310

www.von-poll.com/bamberg
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Ein erster Eindruck

Stadtnahes Wohnen im Grinen mit sehr guter Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

Die angebotene Doppelhaushélfte verteilt sich auf 3 Geschosse und befindet sich in einer
Neubauanlage, welche Anfang 2025 fertig gestellt wurde. Mit einer Grundsticksgr6i3e von
ca. 300 m2 und einer Gesamtwohnflache von ca. 172 m2 bietet die Immobilie grof3zligig
geschnittene 5 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer und 2 Badezimmer, zusatzlich ist ein
Gaste-WC vorhanden. 1 Carport-Parkplatz und ein gro3ziigiger PKW Stellplatz, die mit
Wallboxen flr E-Autos ausgestattet sind, sorgen fir ausreichende Parkmdoglichkeiten und
fortschrittlichste Technologie. Dank hauseigener PV-Anlage besteht die M 6glichkeit
kostenglinstigen Strom zu beziehen.

Besonder s hervor zuheben ist der offene Wohn- und Essbereich, ausgestattet mit
hochwertigen Nolte-K Gichen und deutschen Markenger aten, der viel Platz fir gemutliches
Belsammensein bietet. Die angrenzende Terrasse und der eigene Garten laden zum
Entspannen und Verweilen im Freien ein und sind ideal fiir gesellige Abende mit Freunden
und Familie. Dar iiber hinaus gibt es noch einen Balkon und eine grof3ztigige Dachterrasse
mit Fernblick. Die Badezimmer verfligen Uber eine Badewanne sowie eine bodengleiche
Dusche, wasfiir grof3en Komfort und L uxus sorgt. Die Fu3bodenheizung sorgt fur eine
angenehme Warmeverteilung.

Die Doppelhaushalften bestechen zudem durch grof3e Fensterflachen, die fir eine helleund
freundliche Atmosphére sorgen. Der hochwertige Laminatboden verleiht den Raumen eine
war me und einladende Note.

DieIlmmobilieist auRBerst zentral und dennoch ruhig gelegen. Einkaufsmdglichkeiten und
offentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe und bieten dadur ch eine hohe
L ebensqualitét.

Insgesamt handelt es sich um eine sehr attraktive Doppelhaushélfte, die durch ihre
grolzigige

Raumgestaltung, moder ne Ausstattung und dur ch eine sehr hohe Ener gieeffizienz besticht.
Diese Immobilieist ideal flir Familien oder Paare, die auf der Suche nach einem stilvollen,
hoch moder nen und komfortablen Zuhause sind. Insgesamt stehen 6 Doppelhaushalften mit
ahnlicher Aufteilung und Gr6l3e zur Vermietung.
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Ausstattung und Details

- Elektrische Rollladen an allen Fenstern
- Ebenerdige Duschen

- Kiicheder Marke Nolte, Kiichengrate von Bosch & Siemens, Induktionsherd. Farbe:
Hochglanzweil3 mit grauer Arbeitsplatte.
- WallBox fur e-Fahrzeuge

- Grof3zugige Terrasse und Garten

- Sidbalkon im 1. OG.

- Franz. Balkon im Norden 1. OG.

- Grof3ztigige Dachterrasse mit Fernblick
- Gegenspr echanlage mit Video

- Hauseigene PV-Anlage fir Mieterstrom
- 1 Parkplatz

- 1 Carport mit Gerateschuppen
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Alles zum Standort

Gundelsheim hat sich, dank ruhiger, naturnaher Lage, einer beeindruckenden
Infrastruktur, umfangreichen Angeboten in den Bereichen Kinderbetreuung, Schule,
Bildung und Freizeit, ver schiedenen M 6glichkeiten des Seniorenwohnens, einer guten
arztlichen Versorgung sowie einem lebendigen Vereins-, Kultur und Gemeindeleben, zu
einem stadtnahen, beliebten Wohnort mit ca. 3600 Einwohnern etabliert. Nach knapp 5km
erreicht man ein Einkaufszentrum mit einer grof3en Auswahl an Geschéaften und
Gastronomie.

Freizeit- und Erholungseinrichtungen:

Die Natur rund um Gundelsheim bietet alle M 6glichkeiten fur Naherholung und die Nahe zu
Bamber g vielseitige M dglichkeiten zur Freizeitgestaltung. So etwa der direkt an das
Gemeindegebiet angrenzende Forst: ein weitlaufiges Waldgebiet, das zum Joggen,
ausgedehnten Spaziergangen oder Radfahren einladt. Das ganze Jahr Uber gibt es zahlreiche
Events: von Gemeinde- und Vereinsfesten Uber Kirchliche Veranstaltungen, Kultur und
Kleinkunst wird fir jeden Geschmack etwas geboten und macht die Gemeinde zu einem Ort,
in dem man sich wohlfuhit.

Verkehrsanbindungen:

Gundelsheim verflgt Uber eine hervorragende Verkehrsanbindung. Sie erreichen dasnur 7
km entfer nte Bamber g bequem mit dem Stadtbus, dem Auto oder mit dem Fahrrad in ca. 20
Minuten. Verkehrsgiinstig gelegen am Bamberger Kreuz sind die Autobahnen A70 und A73
in wenigen Minuten erreichbar. Zum NUrnberger Flughafen gelangen Sie Giber die
Autobahn in unter einer Stunde.
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Weiter e | nformationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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