VON POLL

Bamberg

RESERVIERT: Exklusive Penthouse-Wohnung mit
grol3zigiger Dachterrasse auf der ERBA-Insel

Objektnummer: 26161083
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MIETPREIS: 1.300 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 77,71 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26161083

ca. 77,71 m2
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2021

1 x Tiefgarage

1.300 EUR
200 EUR
Penthouse
Massiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fern BEDARF
54.20 kWh/m2a

31.01.2031 B

Fernwarme 2021
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht.

T.: 0951 -5193 2310

www.von-poll.com/bamberg
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Grundrisse

Kiiche / Wohn-Essbereich

Balkon 25%
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Ein erster Eindruck

Zur Vermietung steht ein hochwertiges Penthouse, das zeitgemaien Wohnkomfort auf ca. 78
m2 Wohnfl&che bietet. Dieim Jahr 2021 fertiggestellte Wohnung prasentiert sich in einem
neuwertigen Zustand und Uberzeugt durch ihre gehobene Ausstattung sowie eine
durchdachte Raumaufteilung. I deal fir Singles oder Paare umfasst dieses exklusive Zuhause
ein grof3zigiges Schlafzimmer, einen offen gestalteten Wohn-, Ess- und Kochber eich sowie
ein stilvolles Duschbad.

Ein besonderes Highlight ist die tiber 50 m2 grof3e Dachterrasse, die den Wohnraum auf
einzigartige Weise erweitert. Sieladt zu entspannten Stunden unter freiem Himmel ein und
er offnet einen weitlaufigen Blick Uber die gepflegten Griinanlagen sowie die moder ne
Nachbar schaft. Die durchgehende Glasbr tistung verleiht dem AulRenbereich eine elegante
Optik und unterstreicht den zeitgeméaf3en Charakter der Immobilie.

Im Inneren erwartet Sie eine moder ne Einbaukiche mit integriertem
Waschmaschinenanschluss. Die Kiicheist in eleganten, dunklen Matt-T6nen gehalten und
wird durch helle Holzelemente stilvoll erganzt. Hochwertige Elektr oger ate sowie eine
erstklassige Arbeitsflache schaffen optimale Voraussetzungen fiir komfortables K ochen.
Zeitgemal3e Beleuchtungsdsungen runden das har monische Gesamtbild ab.

Der angrenzende Essber eich fiigt sich nahtlosin das offene Wohnkonzept ein und bietet
ausreichend Platz fiir einen grof3en Esstisch. Unmittelbar anschlief3end er 6ffnet sich der
lichtdur chflutete Wohnber eich mit bodentiefen Fensterflachen. Der hochwertige Bodenbelag
setzt sich harmonisch in den Wohnraumen fort und verleiht dem Penthouse eine moder ne
und elegante Ausstrahlung.

Das Schlafziimmer préasentiert sich alskomfortabler Riickzugsort mit grof3ziigigem
Raumgefihl. Bodentiefe Fenster elemente sorgen fur ein lichtdurchflutetes Ambiente und
schaffen eine angenehme Wohnatmosphare. Der direkte Zugang zur umlaufenden
Dachterrasse erweitert den Raum ins Freie und ermdoglicht einen schonen Ausblick tber das
Quartier. Die gelungene Kombination aus Offenheit, Helligkeit und Privatsphére macht
diesen Bereich besonders attraktiv.

Das geschmackvoll gestaltete Badezimmer verfiigt Uber eine bodengleiche Dusche, moderne
Sanitarobjekte sowie grol3for matige Fliesen, die das helle und zeitlose Er scheinungsbild

unterstreichen. Ein Fenster sorgt fir angenehmes Tageslicht und eine nattirliche BelUftung.

Besonder s hervor zuheben ist die durchdachte Architektur: Von Kiiche, Wohnbereich,




Schlafzimmer und Badezimmer fiihrt jeweils eine eigene Terrassentiir auf die umlaufende
Dachterrasse. Dadur ch entstehen flieRende Uber génge zwischen Innen- und AuRenbereich
und ein Wohngefiihl, das nur selten zu finden ist.

Ergénzt wird das attraktive Angebot durch ein eigenes Kellerabteil, das zusatzlichen
Stauraum bietet. FUr bequemes und wetter geschiitztes Parken steht zudem ein
Tiefgaragenstellplatz zur Verfugung, welcher bereitsim Mietpreis enthalten ist.

Beheizt wird die Wohnung tiber eine moder ne Fer nwar mever sorgung, die fir angenehme
Temperaturen in allen Raumen sor gt und zugleich eine zeitgemalie sowie effiziente
Ener giever sorgung gewahrleistet.

I nsgesamt vereint dieses Penthouse hochwertige Ausstattung, eine aul3er gewohnliche
AulRenflache und eine dur chdachte Grundrissgestaltung zu einem attraktiven Gesamtpaket.
Uber zeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung selbst von den zahlreichen

Vor zligen dieser besonderen Immabilie. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Ausstattung und Details

- Moder ne Einbaukliche mit integriertem Waschmaschinenanschluss
- Stilvolles Duschbad mit bodengleicher Dusche

- Grofl3ztigige Dachterrasse mit tiber 50 m2 Flache

- Direkter Zugang zur Dachterrasse von allen Raumen

- Tiefgaragenstellplatz (im Mietpreis enthalten)

- Eigenes K eller abteil

- Personenaufzug
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer der gefragtesten Wohnlagen Bamber gs— direkt auf dem
ERBA-Gelande. Das moder ne Stadtquartier vereint urbanes Wohnen mit einer
aulRergewohnlich hohen L ebens- und Aufenthaltsqualitat. Die unmittelbare Umgebung ist
gepragt von hochwertiger Wohnbebauung, weitldufigen Grinflachen sowie der reizvollen
Lage an der Regnitz.

Zahlreiche Spazier-, Lauf- und Radwege entlang des Wasser s sowie vielfaltige Freizeit- und
Sportmaoglichkeiten tragen zu einem attraktiven Wohnumfeld bei. Cafés, gastr onomische
Angebote und das Univer sitatsgelande schaffen eine lebendige Atmosphér e und machen das
Quartier gleichermalien fur Eigennutzer wie Kapitalanleger inter essant.

Die historische Bamberger Altstadt mit ihrem UNESCO-Welterbe-Statusist in wenigen
Minuten erreichbar und bietet ein vielfaltiges Kultur -, Gastronomie- und Einkaufsangebot.
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Schulen, Kinder gérten sowie medizinische
Einrichtungen befinden sich ebenfallsin komfortabler Entfernung.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut. Uber die Bundesautobahn A73 bestehen schnelle
Verbindungen in Richtung Nurnberg, Erlangen, Forchheim und Coburg. Am
Autobahnkreuz Bamber g besteht zudem Anschluss an die A70 mit Verbindungen nach
Schweinfurt und Bayreuth. Der Bamberger Hauptbahnhof sowie der 6ffentliche Nahver kehr
gewahrleisten darGber hinaus eine gute regionale und Uberregionale Erreichbarkeit.

I nsgesamt verbindet die Lage modernes Wohnen in einem der attraktivsten Stadtquartiere
Bamber gs mit naturnahem Umfeld, urbaner Infrastruktur und einer ausgezeichneten
Verkehrsanbindung.
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Weiter e | nformationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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