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KAUFPREIS: 220.000 EUR « GRUNDSTUCK: 670 m2
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Objektnummer: 25161082 - 96123 Litzendorf / Schammelsdorf

Auf einen Blick

25161082 220.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Wunderschones eingewachsenes Baugrundstick zu verkaufen.

Das bisher als Gartengrundstiick genutzte Baugrundsttick liegt Zentral in der Ortsmitte,
dennoch verkehrsberuhigt und nicht einsehbar.

Nach Westen ausgerichtet ist es perfekt flr ein gro3zligiges Einfamilienhaus geeignet.

Gerne koénnen Sie das Grundstiick jederzeit besichtigen.
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Alles zum Standort

Inmitten der sogenannten "Frankischen Toskana", am FulR3e des Stammbergs, liegt der
zur Gemeinde Litzendorf zahlende Ortsteil Schammelsdorf (ca. 791 Einwohner). In der
Ortsmitte gibt es eine kleine Betkapelle aus dem 18. Jahrhundert. Zwei Gaststatten,
jeweils mit Biergarten, bieten Einheimischen und Urlaubern kulinarische Késtlichkeiten in
schénem Ambiente.

Die Gemeinde Litzendorf liegt ca. 10 km 6stlich von Bamberg, landschaftlich malerisch
eingebunden im reizvollen Ellerntal. Den rund 6.000 Einwohnern bietet sie eine
ausgezeichnete Infrastruktur mit Schule, Kindertagesstatte, Allgemeinarzten, Zahnarzt,
Apotheke sowie diverse Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs. Eine
abwechslungseiche Freizeitgestaltung bietet das Zentrum der Frankischen Toskana. Die
Umgebung ist von unzahligen Rad-, Mountainbike- und Wanderwegen, grof3en
Waldgebieten und imposanten Aussichtspunkten gepragt. Drei Skulpturenwege laden -
nicht nur Freunde moderner Kunst - zu Spaziergangen ein.

Eine gunstige Verkehrsanbindung ist ebenfalls gegeben:

Mit dem Auto ist das Zentrum der Weltkulturerbestadt Bamberg mit seiner historischen
Altstadt und seinem reichhaltigen Kultur- und Veranstaltungsangebot in ca. 15 Minuten
bequem zu erreichen. Die Autobahnen A73 Nirnberg-Suhl (Frankenschnellweg) und A
70 Schweinfurt- Bayreuth sind nur wenige Kilometer entfernt. Die Entfernung zum
Flughafen Nirnberg betragt 60 km.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstralRe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951 -5193 2310
E-Mail: bamberg@von-poll.com
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