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IMMOBILIEN

Miihlendorf

Ruhiges, voll vermietetes Mehrfamilienhausin
Idyllischer Lage von M uhlendorf

Objektnummer: 25161056
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KAUFPREIS: 1.500.000 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 541 m? « ZIMMER: 17 « GRUNDSTUCK: 869 m?
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Auf einen Blick

25161056

ca. 541 m?
Satteldach

17

10

7

1996

10 x Freiplatz

1.500.000 EUR
M ehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
ca. 29 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol VERBRAUCH
93.10 kWh/m2a
19.05.2036
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Die Immobilie
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht.

T.: 0951 -5193 2310

www.von-poll.com/bamberg
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Grundrisse

Schlafzimmer
15.11 m?

Wohnzimmer
22.77 m?
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Waschraum 0%
0(18.95) m?

Nutzfische”

Heizungskeller 0%
0(7.59) m?
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte und vollstandig ver mietete M ehrfamilienhaus aus dem Jahr 1996 stellt eine
attraktive und nachhaltige Kapitalanlage in ruhiger, gewachsener Wohnlage dar. Die
massive, klassische Bauweise, kombiniert mit einer klar strukturierten Grundrissgestaltung,
unterstreicht die solide Substanz der Immobilie und bildet eine verlassliche Grundlage fur
langfristige Werthaltigkeit.

Mit einer Gesamtwohnflache von ca. 423 m2 sowie zusatzlichen Nutzflachen im

Unter geschoss bietet das Obj ekt eine Uberzeugende Kombination aus Wohnkomfort und
Funktionalitat. Das grof3ziigige Grundstiick mit ca. 869 m2 schafft zusatzlichen Freiraum
und tragt zu einem insgesamt ansprechenden Gesamtbild bei.

Das Gebaude umfasst insgesamt 5 Wohneinheiten mit zusammen 17 Zimmer n, darunter 10
Schlafzimmer und 7 Badezimmer. Alle Wohnungen sind ver mietet und gewahrleisten damit
eine stabile und sofortige Einnahmesituation.

Im Erdgeschoss befindet sich eine Wohneinheit mit 3 Zimmern, Kiiche und Bad. Das 1.
Obergeschoss verfligt Uber zwel gut geschnittene Wohnungen, jeweils mit drei Zimmern,
Klche, Bad sowie einem Balkon. Im 2. Ober geschoss sowie im Dachgeschoss sind zwei
grof3ziigige M aisonettewohnungen unter gebracht, die ebenfalls Uber jeweils 3 Zimmer,
Klche, Bad und einen Balkon verfiigen. Im Dachgeschoss wird das Raumangebot dieser
Einheiten durch jeweils zwei zusatzliche Zimmer und ein weiter es Badezimmer erganzt,
wodur ch attr aktive Wohnflachen mit besonderem Char akter entstehen.

Das Unter geschoss bietet zusatzliche Nutz- und Funktionsflachen, die den Wohnkomfort
sinnvoll erweitern. Hier befinden sich ein Waschraum, der Hausanschlussraum, der
Heizungsraum sowie weitere Abstell- und Kellerraume. Zusétzlich stehen den einzelnen
Wohneinheiten zugeor dnete Kellerabteile zur Verfligung, die flr ausreichend Stauraum
sor gen.

Die Ausstattung des Hauses ist funktional ausgeftihrt und entspricht den Anforderungen
einer nachhaltigen Vermietbarkeit. Die Beheizung erfolgt Uber eine Zentral-Ol-Heizung, die
eine zuverlassige War mever sor gung des gesamten Gebaudes sicherstellt. | nsgesamt
prasentiert sich die Immobilie in einem gepflegten Zustand und zeichnet sich durch eine
klare, zeitlose Architektur sowie durch ihrewirtschaftlich sinnvolle Bauweise aus.

Zusammenfassend stellt dieses vollver mietete M ehr familienhaus eine stabile und langfristig

ausgerichtete Investitionsmaoglichkeit dar. Die Kombination aus solider Bausubstanz,
durchdachter Aufteilung, gewachsener Wohnlage und gesicherter Mietsituation macht das




Objekt zu einer attraktiven Gelegenheit fiir Investoren, die Wert auf Planungssicher heit und
stabile Ertréage legen.

Gernestellen wir Ihnen diese Immobilie im Rahmen eines personlichen
Besichtigungster mins naher vor.
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Ausstattung und Details

- gepflegtes M ehrfamilienhaus mit insgesamt 5 Wohneinheiten

- Gesamtwohnflache ca. 423 m?

- zuséatzliche Nutzflache / K eller abteile im Unter geschoss vorhanden

- solide, klassische Bauweise mit klar strukturierter Grundrissgestaltung
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Alles zum Standort

Das angebotene M ehr familienhaus befindet sich in M Gihlendor f, einem idyllischen und
landlich gepréagten Ortsteil der Gemeinde Walsdorf im oberfrankischen Landkreis
Bamberg. Die ruhige Wohnlage, umgeben von Feldern, Wiesen und kleinen Waldflachen,
bietet ein angenehmes L ebensumfeld und spricht insbesonder e Naturliebhaber, Familien
sowie Ruhesuchende an.

Die natur nahe Umgebung ladt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten wie Spaziergangen,
Fahrradtouren und Erholung im Griinen ein und unter streicht den hohen Wohnwert der

L age. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der Nahe zu den umliegenden Ortschaften und
Stadten, wodur ch sich landliche Ruhe und praktische Alltagstauglichkeit harmonisch
verbinden.

Trotz der beschaulichen Lageist eine gute Verkehrsanbindung gegeben. Uber die
nahegelegene Autobahn A70 bestehen schnelle Verbindungen in Richtung Bamber g,
Schweinfurt und Wirzburg. Auch das regionale Strafl’ennetz sor gt fiir eine komfortable
Erreichbarkeit der umliegenden Gemeinden .

Der offentliche Nahverkehr ist durch Busverbindungen in die Gemeinde Walsdorf sowiein
die Stadt Bamberg gewahrleistet.

Einrichtungen destéglichen Bedarfs, darunter Einkaufsmaoglichkeiten, Kindertagesstéatten,
Schulen, medizinische Ver sor gung sowie gastr onomische Angebote, befinden sich in den
umliegenden Gemeinden und sind in kurzer Zeit erreichbar. Ein aktives Vereinsieben sowie
regionale Veranstaltungen tragen zusatzlich zu einer hohen L ebensqualitat und einem
starken Gemeinschaftsgefiihl bei.

Insgesamt bietet die Lagein M uhlendorf eine attraktive Kombination aus naturnahem
Wohnen, angenehmer Ruhe und guter Anbindung —ideal fir alle, die ein entspanntes
Wohnumfeld mit kurzen Wegen in die Stadte der Region schatzen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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