Nurnberg - Mogeldorf (Stadtteil)

Handwerker aufgepasst: Kleine Einheit, grofie
Moglichkeiten

Objektnummer: 26021020

KAUFPREIS: 99.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 31 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26021020
ca. 31 m?
2

1

1

1925

99.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 132.00 kWh/m2a
E

03.03.2030
1925
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Diel mmobilie
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‘ VON POLL

Objektnummer: 26021020 - 90482 Niirnberg - Mogeldorf (Stadtteil)

Diel mmobilie

’ VON POLL

Gern schicken
wir lhnen die

.......

Grundrisse
dieser

Immobilie zu.
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www.von-poll.com/nuernberg

‘ VON POLL

Immobilienbewertung -

exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkompliziert den Wert
lhrer Immobilie. Geben Sie einfach die Eckdaten

lhrer Immobilie ein und erhalten Sie sofort eine
kostenfreieMarktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com/nuernberg
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0911 - 74 89 99 50

Partner-Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg
nuernberg@von-poll.com | www.von—poll.com/nuernberg

‘ VON POLL

Immobilie

gefunden,
Finanzierung
gelost.

www.von-poll.com/finanzieren
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Ein erster Eindruck

Die 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 31 m2 Wohnflache befindet sich in einem M ehrfamilienhaus
aus dem Jahr 1925 und bietet eine solide Grundlage fir eine umfassende Renovierung.

Uber den Flur sind alle Raume erreichbar. Das Wohnzimmer ist gut geschnitten und durch
die Fenster angenehm hell, sodass sich hier ein kleiner Wohn- und Essbereich einrichten
lasst. Das Schlafzimmer ist kompakt, aber ausreichend grof3 fir ein Bett und Stauraum.

DieKlcheist separat gelegen und verfligt ebenfalls tiber ein Fenster und bietet Platz, um sie
modern und funktional neu zu gestalten.

Das Badezimmer und das separate WC befinden sich in einem deutlich
sanierungsbedurftigen Zustand.

Die Wohnung eignet sich besondersfur Kaufer, die bereit sind, Zeit und Arbeit in die
M odernisierung zu investieren und sich die Raume nach eigenen Vorstellungen
her zurichten.
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Ausstattung und Details

- 2-Zimmer-Wohnung, ca. 31 m2, Baujahr 1925

- Renovierungsbedurftig, gute Grundlage zur M odernisierung

- Helles, gut geschnittenes Wohnzimmer mit Platz fur Wohn-/Essbereich
- Kompaktes Schlafzimmer mit ausreichend Stauraum

- Separate K iiche mit Fenster

- Bad und separates WC stark sanierungsbediirftig

- Ideal fur Kaufer mit Renovierungsber eitschaft und Gestaltungswunsch




Objektnummer: 26021020 - 90482 Niirnberg - Mogeldorf (Stadtteil)

Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in begehrter und ruhiger Wohnlage im NUrnberger Osten im
Stadtteil M ogeldorf. Das Umfeld ist gepragt von gepflegter Wohnbebauung, viel Grin und
einer sehr guten Infrastruktur.

Besonder s hervor zuheben ist die sehr gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr.
Mehrere Stral’enbahn- und Busver bindungen sind in wenigen Minuten erreichbar und
ermoglichen eine schnelle und direkte Verbindung in die Innenstadt von Niirnberg sowie zu
wichtigen Arbeitsstandorten der Region.

Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Ar zte sowie Einrichtungen destaglichen Bedarfs
befinden sich im nahen Umfeld. Zudem sor gen die nahegelegenen Gr iin- und
Erholungsflachen entlang der Pegnitz fiir eine hohe Freizeit- und L ebensqualitat.

Durch die Kombination aus ruhigem Wohnumfeld, sehr guter OPNV-Anbindung und der
Nahe zur Innenstadt ist die L age sowohl fir Singles, Pendler alsauch fir Kapitalanleger
besonder s attraktiv.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 NUrnberg
Tel.: +49 911 —74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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