VON POLL

Feldafing

Stilvolle Dachgeschosswohnung mit besonderem
Charme

Objektnummer: 26032001

MIETPREIS: 1.965 EUR + WOHNFLACHE: ca. 116 m2 « ZIMMER: 3.5
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Objektnummer: 26032001 - 82340 Feldafing

Auf einen Blick

26032001 1.965 EUR

ca. 116 m2 650 EUR

3 Dachgeschoss

35 Massiv

2 GasteWC,

1 Einbaukiiche, Balkon

1 x Tiefgarage, 90
EUR (Miete), 1 x

Andere, 60 EUR

(Miete)




Objektnummer: 26032001 - 82340 Feldafing

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 135.10 kWh/m2a
10.12.2029 E

Gas 1997
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Objektnummer: 26032001 - 82340 Feldafing

Ein erster Eindruck

In einer der begehrtesten Wohnlagen des Fiinfseenlands, im idyllischen Feldafing,
préasentiert sich diese auRer gewohnliche Dachgeschosswohnung als wahres Wohnjuwel mit
Charakter und Grof3ziigigkeit. Eingebettet in eine gepflegte, ar chitektonisch ansprechende
Wohnanlage vereint diese Immabilie stilvolles Wohnen, lichtdur chflutete RGume und eine
natur nahe Umgebung.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung er 6ffnet sich ein durchdachter Grundriss mit einer
einladenden Diele, die elegant in den grof3ziigigen Wohn- und Essber eich tbergeht. Das
Herzstlick der Wohnung begeistert mit beeindruckender Helligkeit und einer
aulRergewohnlichen Fensterfront in Rundbogenform, die nicht nur architektonisch ein
Highlight darstellt, sondern auch einen har monischen Uber gang auf den sonnigen Balkon
schafft. Hier geniel3en Sie entspannte Stunden mit Blick ins Grine.

Die separate Kiicheist als grof3ziigiger Raum gestaltet und bietet viel Platz fir den Alltag.
Die vorhandene Einbaukiche prasentiert sich funktional und zweckmafig. Durch die
angenehme Gr63e lasst sich zudem problemlos ein gemutlicher Frihstiicksbereich
einrichten —ideal flir einen entspannten Start in den Tag. Der Raum bietet darGiber hinaus
die M dglichkeit, eigene Gestaltungsideen einzubringen und sich die K iiche nach

per sonlichen Vorstellungen einzurichten. Zwei gut geschnittene Schlafzimmer schaffen
ideale Rlickzugsorte — perfekt geeignet fur Paare, kleine Familien oder auch fir die
Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Das grofziigige Tageslichtbad ist sowohl mit einer Badewanne als auch einer Dusche
ausgestattet und bietet somit héchsten Komfort. Erganzt wird das Raumangebot durch ein
separates Gaste-WC.

Die charakteristischen Dachschr&gen verleihen der Wohnung eine besonder s gemitliche
Atmosphéare und unterstreichen den individuellen Charme dieser Immobilie. Hochwertige
Parkettboden sorgen in den Wohnr&umen fir ein war mes, elegantes Wohngefhl.

Die Wohnung wird zusammen mit einem Tiefgar agenstellplatz und einem ver schlie3baren
Motorradabstellplatz (auch zum Unter stellen anderer Ger atschaften) ver mietet.

L assen Sie sich von dieser besonderen Dachgeschosswohnung in Feldafing begeistern.
Gerne zeigen wir | hnen dieses char mante Zuhause personlich bei einer individuellen
Besichtigung.
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Ausstattung und Details

HIGHLIGHTS

* Ca. 116 m2 Wohnflache mit optimaler Raumaufteilung

* Grol3zugiger, lichtdurchfluteter Wohn-Essbereich mit beeindruckender Fensterfront
* 2 Schlafzimmer

* Boden ausitalienischem Feinsteinzeug, Kirschholz- und Ahornparkett

* Bodentiefe Wohnzimmerfenster fir optimale Tageslichtver héltnisse

* Deckenh6he Tonnengauben ca. 3,5 m, weitere Raume ca. 2,57 m

* Sonniger Balkon mit Weitblick

* Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche

* Separates Gaste WC

* Einbaukiche (ohne Geschirrspiler und Kiihlschrank) mit Frihsticksplatz

* |nter netanschluss 1000 M Bit/s méglich

* 1 Abstellraum im Keller

* Gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum im Unter geschoss

* S-Bahnhof ca. 4 Gehminuten entfernt

* Seeufer in wenigen Minuten zu FulR3 erreichbar

* Ruhige, begehrte Lageim Finfseenland

Zu der Wohnung gehort ein Tiefgaragenstellplatz und ein ver schlie3bar er
Motorradabstellplatz -zzgl. 150,-/Monat. (Auch zum Unterstellen anderer Ger atschaften)
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Alles zum Standort

Feldafing — Die Perle am See bezaubert

Feldafing liegt direkt am Starnberger See und hat mit der Roseninsel die einzige Insel am
See. Dort trafen sich schon Kaiserin Sissi und Konig Ludwig Il im herrlich angelegten
Lenné-Park, dem groften zusammenhangenden, 6ffentlichen Park direkt am See. Hier
kdnnen Sienach Lust und Laune Golf-Spielen, Segeln, Tennis spielen, Schwimmen, Surfen,
oder einfach nur entspannen, flanieren und Natur und Ber ge geniefden.

Hier verbinden sich die Vorziige des natur - und ortsnahen Wohnens mit einem breiten
Angebot an Infrastruktur. Kinder garten, Grundschule, sowie vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich vor Ort oder in der Nachbargemeinde Tutzing bzw. im
nahe gelegenen Starnberg.

Die Bahnstation Feldafing ist in wenigen Minuten ful3laufig erreichbar und bietet mit der S6
eine optimale Anbindung an die Landeshauptstadt M tinchen. Auch die Autobahn A95 ist
schnell erreichbar, wodurch Minchen sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gut und zligig zu erreichen ist. Diese verkehrsgiinstige L age macht die
Gemeinde zu einem besonder s attraktiven Ort flr die ganze Familie.

Feldafing ist eine exklusive Wohngegend fur Menschen, die eine hohe L ebensqualitét in
einer malerischen Umgebung, bei gleichzeitig guter Anbindung an die M etropole M tinchen
suchen. Auch die Munich International School ist nicht weit, so dass Feldafing auch fur
internationale Familien hochst attraktiv ist.
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Weiter e | nformationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Vivianne Pucer

Maximilianstral3e 4, 82319 Starnberg
Tel.: +498151-9985160
E-Mail: starnberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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