Sankt Goar

Herrschaftliche, grof3zitigige Villaim UNESCO
Welterbe mit Loreleyblick und exklusivem L ebensstil

Objektnummer: 25416017

KAUFPREIS: 1.495.000 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 430 m? « ZIMMER: 10 * GRUNDSTUCK: 2.403 m?2
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Objektnummer: 25416017 - 56329 Sankt Goar

Auf einen Blick

25416017 1.495.000 EUR

ca. 430 m2 Villa

10 2023

6

5 ca. 180 m2

1892 Terrasse, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN
Ol




Objektnummer: 25416017 - 56329 Sankt Goar

Diel mmobilie




VON POLL

Objektnummer: 25416017 - 56329 Sankt Goar

Diel mmobilie




VON POLL

Objektnummer: 25416017 - 56329 Sankt Goar

Diel mmobilie




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25416017 - 56329 Sankt Goar

Diel mmobilie

ww.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 25416017 - 56329 Sankt Goar

Diel mmobilie

L /

7,y 3 7Ly s




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25416017 - 56329 Sankt Goar

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25416017 - 56329 Sankt Goar

Diel mmobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 25416017 - 56329 Sankt Goar

Diel mmobilie

(




Objektnummer: 25416017 - 56329 Sankt Goar

Diel mmobilie




VON POLL

Objektnummer: 25416017 - 56329 Sankt Goar

Diel mmobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 25416017 - 56329 Sankt Goar

Diel mmobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 25416017 - 56329 Sankt Goar

Diel mmobilie

www.von-poll.com




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25416017 - 56329 Sankt Goar

Diel mmobilie




‘ VON POLL

Objektnummer: 25416017 - 56329 Sankt Goar

Grundrisse

Keller

Heizraum Oltank

www.von-poll.com




‘ VON POLL




‘ VON POLL




‘ VON POLL

Schiafzimmer




I Y oot

]
£
E
o8
o
=
5
@

Schlafzimme

Badezimmer .

§ ¢

Treppenhaus

~—

P
[EE

e
kL
L




Abstellraum

Abstellraum
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Ein erster Eindruck

In einzigartiger, hochwasser geschiitzter Lage direkt am Rhein préasentiert sich die Villa
Aura als aul3er gewohnliches Anwesen fir Menschen mit Sinn fur Stil, Privatsphére und
besonder e Orte. Das herrschaftliche Haus aus dem Jahr 1892 verbindet historische Eleganz
mit moder nisiertem Wohnkomfort und er 6ffnet eine seltene M dglichkeit: ein exklusives
privates Refugium in einer der eindrucksvollsten Lagen des Mittelrheins, verbunden mit
bemerkenswerten Perspektiven flr ausgewahlte reprasentative Nutzungen.

Auf rund 430 m2 Wohnflache und rund 180 m2 Nutzflache sowie einem ca. 2.403 m2 grof3en,
terrassenartig auf mehreren Ebenen angelegten Grundstiick entfaltet sich ein Ensemble von
besonderer Ausstrahlung. Der freie Blick auf den Rhein, die Burg Katz und dieLoreley im
UNESCO Welterbe Oberes Mittelrheintal verleiht dem Anwesen eine Atmosphére, die
gleichermalien représentativ, inspirierend und zutiefst privat wirkt. Esist ein Ort, der Ruhe
schenkt und zugleich Eindruck hinterlasst.

In den vergangenen zwei Jahren wurde die Villain enger Zusammenar beit mit eéinem
renommierten Innenar chitekturbiiro umfassend moder nisiert und mit viel Feingefuhl
weiterentwickelt. Entstanden ist ein stilvolles Gesamtbild, das den Char akter des Hauses
bewahrt und zugleich heutigen Ansprichen an Komfort, Qualitat und Flexibilitéat gerecht
wird. Mehrere abgeschlossene Einheiten, grof3ziigige Wohn, Aufenthalts, Arbeits und
Veranstaltungsber eiche, finf Bader sowie ein ausgebauter Spitzboden schaffen ein
Raumangebot, das weit iiber das Ubliche hinausgeht. Die Struktur des Hauses ermaglicht
sowohl das klassische Leben in einer exklusiven Privatresidenz alsauch ein L ebensmodell,
das Wohnen, Rickzug, Arbeiten und reprasentatives Empfangen auf besondere Weise
miteinander verbindet.

Gerade als privates Anwesen entfaltet die Villa Auraihrevolle Starke. Sie eignet sich fur

M enschen, die nicht einfach nur eine Immobilie suchen, sondern einen Ort mit | dentitat.
Einen Ort fUr Familie, Freunde, besondere Momente und ein Leben mit Anspruch. Die
terrassenartig angelegten AulRenbereiche, die eindrucksvolle Lage am Rhein und die
besonder e ar chitektonische Préasenz verleihen dem Anwesen eine Qualitét, die sich nicht
kopieren lasst. Ob als Hauptwohnsitz, als exklusive private Ferienresidenz oder als stilvoller
Ruckzugsort fur ausgewahlte Zeiten im Jahr, Villa Aura bietet den Rahmen fir ein

aul3er gewohnliches L ebensgefiuhl.

Zugleich er6ffnet die Immobilie auch tber die private Nutzung hinaus bemerkenswerte

Per spektiven. Eine bestehende Baugenehmigung erlaubt die Nutzung als Tagungsstatte und
exklusive Ferienresidenz. Damit ist die Grundlage fur hochwertige und selektive For mate
bereits geschaffen. Denkbar sind exklusive Hochzeiten, private Feiern, Retreats,
Strategiemeetings, besonder e Corpor ate For mate oder ein stilvoll gefihrtes
Gastgeberkonzept im Premiumsegment. Weiter e K onzepte koénnen abhangig vom jeweiligen
Betreiberansatz genehmigungsr echtlich gepr tGft wer den.




Fur Corporate Formate, Strategiemeetings, Retreats oder exklusive Offsites bietet die Villa
ein aul3er gewohnlich inspirierendes Umfeld. Reprasentative | nnenraume, klare Strukturen
und die unmittelbar e Rheinlage schaffen ideale Bedingungen fir hochwertige
Veranstaltungen in einem diskreten und stilvollen Rahmen. Abgeschlossene Bereiche
ermaoglichen eine differenzierte Nutzung, wahrend die zahlreichen kostenfreien
Parkmdglichkeiten direkt gegenliber einen seltenen und aul3er st wertvollen Standortvorteil
darstellen.

Auch Hochzeiten und besonder e private Anlasse finden hier einen wirdigen Rahmen. Das
zertifizierte Trauzimmer, dieterrassenartig angelegten AufRenbereiche und die
eindrucksvollen Blickachsen auf den Rhein verleihen jeder Veranstaltung eine besondere
Atmosphare. Die Verbindung aus historischer Kulisse, landschaftlicher Schénheit und
architektonischer Préasenz schafft ein Ambiente, daslangein Erinnerung bleibt.

Dar tber hinaus er 6ffnen sich vielfaltige weiter e Nutzungsmaoglichkeiten. Denkbar sind
exklusive Eventfor mate, kulinarische K onzepte, eine K ochschule oder Wine Tastings,
Retreat und Coachingangebote, die Ferienver mietung einzelner Einheiten oder auch eine
Praxis oder Kanzleinutzung in Kombination mit reprasentativen Veranstaltungsflachen.
Geradedieraumliche Struktur erlaubt flexible, individuell planbare L ebens und
Nutzungskonzepte, ohne den exklusiven Charakter des Hauses zu verlieren.

Weitere strukturelle Vorteile ergeben sich aus der bestehenden GmbH Struktur. Ein Share
Deal ist grundsatzlich maoglich. Steuerliche Verlustvortrage konnen vor behaltlich
individueller Prifung gegebenenfalls genutzt wer den. Auch die separate Bewertung
beweglicher Glter sowie eine bislang nicht ausgeschopfte Denkmal AfA er 6ffnen zusitzliche
Gestaltungsspielraume.

Der AuRenbereich mit terrassenartig angelegten Ebenen, historischen Bruchsteinmauern,
altem Baumbestand und eindrucksvollen Sichtachsen auf den Rhein verbindet Ruhe mit
reprasentativer Wirkung. Auf Wunsch kann die Villa vollstandig mobliert Giber geben
werden und ermaoglicht damit einen zeitnahen Start im Rahmen der bestehenden
Genehmigungen und Nutzungsmaglichkeiten.

Villa Auraist damit weit mehr als eine aul3er gewohnliche Immobilie. Sieist ein Ort mit

I dentitét, Geschichte und Per spektive. Ein Anwesen flir M enschen, die das Besonder e nicht
nur besitzen, sondern mit Leben, Stil und eigener Handschrift fullen mochten.

Der Erwerb erfolgt provisionsfrei fir den Kaufer. Die Maklercourtage tragt der Verkaufer.
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Ausstattung und Details

Flachen und Grunddaten

Wohnflache ca. 430 m?, Nutzflache ca. 136 m2

Grundstick ca. 2.403 m?2

12 vielseitig nutzbare Zimmer

5 Béader, davon 3 hochwertig kernsaniert, zusatzlich 1 Gaste WC

Vollstandig ausgebauter Spitzboden mit ca. 46 m2 zusatzlicher Nutzflache

Kein Energieausweis erforderlich, da Denkmalschutz

Die groRRzligige Raumstruktur ermdglicht reprasentatives \Wohnen ebenso wie eine
anspruchsvolle gewerbliche oder halbgewer bliche Nutzung.

Bausubstanz und M oder nisierung 2022 bis 2024

3 Béader vollstandig kernsaniert, Gaste WC neu gestaltet

Elektrik Uberarbeitet und Enthértungsanlage installiert

Historische Holzboden restauriert und Fachwer kbalken freigelegt

Denkmalgeschiitzte Elemente wie Fassade, Treppenanlage und Tiranlage am Steg behutsam
er halten und aufgewertet

Interieur in Zusammenar beit mit einem renommierten Innenar chitekturbiiro neu gestaltet
Die Moder nisierung verbindet historische Authentizitat mit zeitgemalem Komfort und
hohem gestalterischem Anspruch.

K dichen und technische I nfrastruktur

3 Einbauktichen, davon 2 bislang unbenutzt

Olzentralheizung

Star kstromanschliisse und moder ne Sanitérinstallationen

Zahlreiche kostenfreie Parkmaoglichkeiten direkt gegentiber

Zertifiziertes Trauzimmer im Erdgeschoss, ideal fir standesamtliche und freie Trauungen
Dievorhandene Infrastruktur bietet beste Voraussetzungen fir ein exklusives
Wohnkonzept, einen représentativen Unternehmenssitz oder hochwertige
Veranstaltungsformate.

I nnenausstattung und besondere M erkmale

Designerleuchten namhafter Her steller wie Masiero, Catellani and Smith, FLOS und Vibia
Wandgestaltungen mit besonderen Ausstattungsdetails, darunter Tapeten mit Echtgold im
Dachgeschoss

Historischer Konzertfliigel der Marke Ehrbar optional ibernehmbar

M dblierung, Betten, Sofas und Eventtechnik optional tGibernehmbar

Reprasentative Gestaltung der Wohn, Arbeitsund Aufenthaltsbereiche

Stimmige Verbindung aus historischem Charme und modernem Interior Design
AuRenanlagen und Umfeld

Terrassenartig angelegte Aul3enber eiche auf mehreren Ebenen mit Blick auf den Rhein




Historische Bruchsteinmauern und gewachsener Baumbestand

Grof3zugige Freiflachen mit nahezu burgahnlichem Char akter

Hochwasser geschiitzte, exponierte Lage direkt am Rhein

Direkter Zugang zum Stegbereich sowie zu den umliegenden Uferwegen

Der AulRRenbereich verbindet Privatsphare, landschaftliche Qualitat und eine
aufergewohnliche Kulisse fir stilvollesWohnen oder besondere Anlésse.
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Alles zum Standort

St. Goar liegt im Zentrum des UNESCO Welterbes Oberes Mittelrheintal, einer der
eindrucksvollsten und geschichtstr&chtigsten Kulturlandschaften Europas. Die Region ist
weltweit bekannt fir ihre steilen Weinber ge, markanten Burgen und den imposanten Rhein.
Direkt oberhalb der Stadt erhebt sich die historische Burg Rheinfels, bis heute einesder
pragendsten Wahrzeichen der Region.

Die L age verbindet romantischen Charme mit moderner Infrastruktur und hoher

L ebensqualitat. Der gewachsene Stadtkern bietet eine sehr gute Nahver sorgung. Geschéfte
destaglichen Bedarfs, Gastronomie, Weinstuben, Cafés, Hotellerie und kulturelle
Einrichtungen sind bequem erreichbar. Die Rheinpromenade, der L oreleyfelsen und
zahlreiche hochwertige Wanderwege pragen ein Umfeld, das Ruhe, I nspiration und
landschaftliche Schénheit auf besondere Weise vereint.

Auch im Freizeitbereich bietet die Umgebung aulRer gewdhnliche M dglichkeiten. Mehrere
hochwertige Golfanlagen befinden sich in der Nahe, darunter der renommierte Golfclub
Jakobsber g oberhalb von Boppard mit beeindruckendem Blick Uber dasRheintal.
Tennisanlagen, Reitsportmdoglichkeiten, Radwege sowie ein breites Angebot an Wasser sport
erganzen das vielseitige Freizeitangebot. Fur Bootseigner stehen zudem zwei Y achthafen in
unmittelbarer Umgebung zur Verflgung, diedirekten Zugang zum Rhein ermoglichen.

Die verkehr stechnische Anbindung ist sehr gut. Uber die BundesstralRe 9 bestehen schnelle
Verbindungen nach Koblenz, Boppard, Bingen und Mainz. Der Bahnhof St. Goar bietet
regelmanige Zugver bindungen entlang des linken Rheinufersin Richtung Koblenz, Kdln,
Mainz und Frankfurt. Die Nahe zu Koblenz, Mainz, Wiesbaden und Frankfurt mit
internationalem Flughafen gewahrleistet zudem eine komfortable Erreichbarkeit fir Gaste,
Mandanten und Geschaftspartner.

Ein besonderer Vorteil, gerade fir einen privaten Betreiber mit Anspruch oder fir
hochwertige Veranstaltungsfor mate, sind die zahlreichen kostenfreien Parkmdoglichkeiten
direkt gegenliber der Villa. Eine solche Parksituation ist in exponierter Rheinlage
ausgesprochen selten und erhoht die Attraktivitét des Standorts zusétzlich.

Erganzend gewinnt die Region mit Blick auf die Bundesgar tenschau 2029 weiter an
Aufmerksamkeit. Dieses bedeutende Ereigniswird das gesamte Mittelrheintal erneut in den
Fokusnationaler und internationaler Besucher ricken. Erfahrungsgemald wirken solche
Grofveranstaltungen nachhaltig auf Wahrnehmung, Tourismus und Standortattraktivitat
und starken dielangfristige Entwicklung der Region.

St. Goar vereint landschaftliche Anziehungskr aft, historische Bedeutung und touristische
Strahlkraft mit moderner Infrastruktur. Fir Menschen, die hier wohnen und zugleich auf
hohem Niveau empfangen oder Gastgeber sein méchten, entsteht ein Umfeld, das

L ebensqualitat, Repréasentanz und langfristige Standortstarke auf besondere Weise
miteinander verbindet.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nina Seichter

Mannheimer Str 92, 55543 Bad Kreuznach
Tel.: +49671-9289800
E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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