Hahnenbach

Historischer Bauer nhof mit Muhleund rund 8,4
Hektar Eigenland

Objektnummer: 26416025

KAUFPREIS: 425.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 90 m? « ZIMMER: 5 + GRUNDSTUCK: 83.944 m?2
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Objektnummer: 26416025 - 55606 Hahnenbach

Auf einen Blick

26416025 425.000 EUR

ca. 90 mz2 Bauernhaus

Satteldach K&uferprovision betr &gt

5 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 1998

1908

3 x Garage Massiv




Objektnummer: 26416025 - 55606 Hahnenbach

Auf einen Blick: Energiedaten

ol BEDARF
25.08.2036 365.80 kWh/m2a
H
1908




55606 Hahnenbach

Objektnummer: 26416025

e

| mmob

Die

£
(=]
S

3
T
8
R
]
]
3




Objektnummer: 26416025 - 55606 Hahnenbach

Diel mmobilie

T

L 44

e




I (1

55606 Hahnenbach

kthummer: 26416025 -

je

Ob

e

| mmob

e

D

£
(=]
S

3
T
S
=
S
S
3




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26416025 - 55606 Hahnenbach

Diel mmobilie

GEBAUDEUBERSICHT

Hahnerstall
Scheune

Wohnhaus
Doppelgarage
Backhaus ("Backes")
Mihle

Schleife

Hauschen

www.von-poll.com
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Objektnummer: 26416025 - 55606 Hahnenbach

Grundrisse

Abstellraum
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Wohnzimmer
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Abstellraum
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Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.




Objektnummer: 26416025 - 55606 Hahnenbach

Ein erster Eindruck

Ein Anwesen mit Geschichte, Charakter und aufRergewohnlichen M dglichkeiten: Dieses
historische M Gihlenanwesen in Hahnenbach vereint auf einem rund 83.944 m2 gr ofl3en
Grundstiick ein Wohnhaus und zahlreiche landwir tschaftlich gepragte Nebengebaude zu
einem seltenen Gesamtensemble.

Die weitlaufigen Flachen gliedern sich in ca. 81.391 m2 L andwir tschaftsflache, ca. 1.030 m2
Wasser flache mit M Gihlgraben und Gewasser sowie ca. 1.523 m2? Gebaude-, Hof- und
Freiflachen. Eingebettet in diereizvolle Landschaft des Hunsrlicks er 6ffnet sich hier ein
besonderer Rickzugsort fiir Menschen, dieviel Natur und Freiraum suchen und bereit sind,
ein historisch gewachsenes Anwesen behutsam weiter zuentwickeln.

Das Wohnhaus verflgt Gber ca. 90 m2 Wohnflache, verteilt auf finf Zimmer, darunter zwel
Schlafzimmer, sowie ein Badezimmer mit Waschbereich. Als Baujahr ist 1908 angegeben;
ein Anbau erfolgte laut vorliegenden Unterlagen im Jahr 1960. Historische Detailswie die
Holztreppe, die Eingangstir und die originalen Bodenfliesen im Eingangsbereich vermitteln
noch heute den Charme vergangener Zeiten.

Zum Gebaudeensemble gehoren eine grofRzligige Scheune mit Stallber eichen, die historische
M Uhle, das Backhaus ,, Backes* mit Backofen, ein separates Hauschen, ein Hihnerstall, eine
Doppelgarage sowie eine weiter e Garage im Wohnhaus. Unterhalb der Scheune befindet sich
ein Gewolbekeller. Auch eine alte Kornmuhleist noch vorhanden. Die ehemalige Schleifeist

eingestir zt.

Das gesamte Anwesen befindet sich in einem umfassend sanierungs- und

moder nisier ungsbedirftigen Zustand. Das Wohnhausist der zeit nicht ohne entsprechende
Malinahmen unmittelbar bewohnbar. Auch die Nebengebaude weisen einen

unter schiedlichen I nstandsetzungsbedarf auf und bieten engagierten Kéaufern die

M 6glichkeit, das historisch gewachsene Ensemble nach einem eigenen Gesamtkonzept
weiter zuentwickeln.

Das vorhandene landwirtschaftliche I nventar einschliel3lich des Fuhrparkswird vollstéandig
mit Ubernommen und ist im Kaufpreis enthalten. Der angegebene Inventarwert belduft sich
auf rund 40.000 Euro. Eine detaillierte Bestandsliste wird auf Anfrage zur Verfligung
gestellt.

Das Anwesen richtet sich insbesondere an M enschen, die einen alten Bauer nhof mit viel
Eigenland suchen und seinen besonder en Charakter bewahren mochten. Ob als




L ebensmittelpunkt flr Tierhalter und Selbstver sorger, als M ehr gener ationenanwesen oder
alsRlckzugsort fur Liebhaber historischer Hofanlagen: Diese Immobilie er 6ffnet
aulRer gewohnliche Per spektiven.

Samtliche baulichen Veranderungen, Umnutzungen und Erweiterungen stehen unter dem
Vorbehalt der 6ffentlich-rechtlichen Genehmigungsfahigkeit.
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Ausstattung und Details

- Ca. 83.944 m2 Grundsticksflache

- Ca. 81.391 m? Landwir tschaftsflache

- Ca. 1.030 m2 Wasser flache mit M uihlgraben und Gewasser
- Ca. 1.523 m2 Gebaude-, Hof- und Freiflachen

- Wohnhaus mit ca. 90 m2 Wohnflache

- FUnf Zimmer

- Zwei Schlafzimmer

- Ein Badezimmer mit Waschbereich

- Baujahr 1908

- Anbau laut vorliegenden Angaben aus dem Jahr 1960
- Letzte Moder nisierung 1998

- Massive Bauweise

- Satteldach

- Olzentralheizung

- Holztreppe und Dielenbdden - 1998 Uiber ar beitet

- Historische Eingangstiir

- Originale Bodenfliesen im Eingangsbereich

- Historische M uhle

- Alte Kornmuhle vorhanden

- Scheune mit Stallbereichen

- Gewodlbekeller unterhalb der Scheune

- Backhaus, Backes* mit Backofen

- Separates Hauschen

- Hihner stall

- Eingestiir zte ehemalige Schleife

- Doppelgarage und eine weitere Garage

- Insgesamt drei Garagenstellplatze

- Landwirtschaftliches Inventar und Fuhrpark im Kaufpreis enthalten
- Angegebener Inventarwert von rund 40.000 Euro

- Detaillierte Bestandsliste auf Anfrage erhéaltlich

- Umfassend sanierungs- und moder nisier ungsbedir ftiger Zustand
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Hahnenbach liegt im Landkreis Bad Kreuznach in Rheinland-Pfalz und ist
eingebettet in diereizvolle Mittelgebirgslandschaft des Hunsr ticks. Wiesen, Walder und
weitlaufige Freiflachen pragen die Umgebung und schaffen ideale Voraussetzungen fir
Menschen, die Ruhe und ein natur nahes L ebensumfeld schatzen.

Das M tihlenanwesen liegt am M Uhlgraben und verfiigt iber umfangreiche eigene

L andwirtschafts- und Wasser flachen. Die besondere L age bietet ein hohes M al? an
Privatsphére und bildet eine attraktive Grundlage fur Tierhaltung, Selbstver sorgung und
ein Leben mit viel Raum.

Die nahegelegene Stadt Kirn bietet Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergérten, Arzte
und weitere Einrichtungen destéglichen Bedarfs. Ergénzende Angebote finden sich unter
anderem in Bad Sobernheim und I dar-Ober stein.

Uber die BundesstrafRe B41 bestehen gute Verkehrsanbindungen in Richtung Bad
Kreuznach, Idar-Oberstein und Kaiserslautern. Der Bahnhof Kirn gewahrleistet die
Anbindung an das regionale Bahnnetz.

Damit verbindet der Standort ein auf3er gewdhnlich natur nahes Wohnumfeld mit einer gut
erreichbaren Infrastruktur.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nina Seichter

Mannheimer Str 92, 55543 Bad Kreuznach
Tel.: +49671-9289800
E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

