Bergisch Gladbach - Zentrum / Mitte

Vier Zimmer, zwel Terrassen und privater Garten —
Wohnen mit viel Freiraum!

Objektnummer: 26066023

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN |‘ VON POLL ‘-

KAUFPREIS: 549.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 140 m? « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26066023 549.000 EUR

ca. 140 m2 Erdgeschosswohnung

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1999 Kaufpreises

1x Tiefgarage Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung VERBRAUCH
Gas 105.00 kWh/m2a
29.08.2028 D

Gas 1999
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich tber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T.: +49 (0)2204 - 48 128 0
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Wir bewerten Ilhre Immobilie

Eigentumern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung
ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und
individuell zu beraten.

1.: 02204 - 48 12 80

www.von-poll.com /bergisch ~gladbach

‘ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget v ¢ E]uu qu[g

berechnen und die passende : 8
Finanzierungsldsung ermitteln. %, =
i-
Eﬂ.--l’ -
www.von-poll.com/finanzieren
é;—
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Eigentumswohnung vereint rund 140 m2 Wohnflache mit einem
durchdachten Grundriss und auf3ergewohnlichen AulRenbereichen. Vier Zimmer, zwei
Terrassen sowie ein der Wohnung exklusiv zugeor dneter Garten bieten viel Raum fur
unter schiedliche L ebenskonzepte. Erganzt wird das Angebot durch einen gepflegten
Gemeinschaftsgarten.

Der Wohn- und Essbereich 6ffnet sich zur vorderen Terrasse und bildet den zentralen
Mittelpunkt der Wohnung. Die separate K tiche verflgt tber einen angrenzenden
Hauswirtschaftsraum und bietet zusatzlichen Stauraum.

Der private Wohnber eich umfasst das Schlafzimmer mit Zugang zur rickwartigen Terrasse,
zwei weitere Zimmer sowie eine grol3ziigige Ankleide. Durch den Rickbau des
Einbauschranksim Dielenbereich kann die Ankleide direkt von der Diele erschlossen
werden. Dadurch stehen alle vier Zimmer unabhangig voneinander zur Verfligung und
lassen sich flexibel als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen.

Diertckwartige Terrasse schlie3t unmittelbar an den privaten Garten an und schafft einen
geschitzten AulRenbereich mit hoher Privatsphére. Die vordere Terrasse erweitert den
Wohnbereich und bietet einen zweiten Aufenthaltsbereich im Freien. Der zusatzlich

vor handene Gemeinschaftsgarten erganzt das grof3ztigige Freiflachenangebot.

Zur Ausstattung gehdren eine Ful3bodenheizung, elektrische Rollladen, eine Einbaukliche,
ein eigener Kellerraum sowie ein Tiefgaragenstellplatz. Die gepflegte Wohnanlage wird
professionell verwaltet und befindet sich in einem sehr guten Gesamtzustand.

Die Wohnung liegt in einer besonder s ruhigen und gepflegten Wohnlage von Bergisch
Gladbach. Das Umfeld ist gepragt von hochwertiger Wohnbebauung, grof3ziigigen
Grundsticken und altem Baumbestand. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten
sowie der dffentliche Nahverkehr sind in wenigen Minuten erreichbar. Die gute Anbindung
ermoglicht kurze Wege nach K6ln und in dieumliegenden Zentren.
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Ausstattung und Details

* Vier Zimmer mit flexibler Nutzungsmaoglichkeit
 Erdgeschosswohnung

* Zwei Terrassen

e Privater Garten in Sonder nutzungsr echt

» Zusétzlicher Gemeinschaftsgarten

» Grof3ztigiger Wohn- und Essbereich

* Separate K iche

e Hauswirtschaftsraum

» Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche und Doppelwaschtisch
» GasteeWC

 FuBbodenheizung

* Elektrische Rollladen

» Kunststofffenster mit | solierverglasung

* Einbaukiicheinklusive

* Eigener Kellerraum

* Tiefgaragenstellplatz

» Gepflegte Wohnanlage

» Ruhige, hochwertige Wohnlage
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und gepflegten Wohnlage im beliebten Bergisch
Gladbacher Stadtteil Gronau. Das gewachsene Wohnumfeld ist geprégt von hochwertiger
Ein- und Mehrfamilienhausbebauung, grof3ziigigen Grundstticken und altem Baumbestand.
Wer Wert auf ein angenehmes, familienfreundliches Umfeld legt, findet hier beste
Voraussetzungen.

Familien profitieren von kurzen Wegen zu Kindergarten, Grundschulen und
weiterfihrenden Schulen. Zahlreiche Spielplatze, Sport- und Freizeitangebote sowie
weitlaufige Gruinflachen befinden sich in der ndheren Umgebung und bieten vielfaltige
M dglichkeiten fir Freizeit und Erholung.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken und weitere
Dienstleistungen sind schnell erreichbar. Darliber hinaus|adt die Ber gisch Gladbacher

I nnenstadt mit ihrem vielféltigen Einzelhandels- und Gastronomieangebot zum Bummeln
und Verweilen ein.

Auch die Verkehrsanbindung Uiber zeugt: Bus- und Bahnhaltestellen befinden sich in der
N&he und ermoglichen eine komfortable Anbindung an die Kélner Innenstadt sowie die
umliegenden Stadte. Uber die Autobahnen A4 und A3 sind zudem die regionalen und
Uberregionalen Ziele schnell erreichbar.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, hervorragender Infrastruktur und hohem
Freizeitwert macht diesen Standort besonder s attr aktiv — sowohl fir Familien als auch fir
Paare und alle, die naturnah wohnen méchten, ohne auf eine gute Anbindung verzichten zu
mussen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kolner Stral3e 98, 51429 Ber gisch Gladbach
Tel.: +49 2204 - 48 1280
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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