Muihlhausen

Grol3zugiger Bungalow mit weitlaufigem Grundstuck,
Garage und Carport

Objektnummer: 25130040_dp
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KAUFPREIS: 1.490.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 147,76 m2 ¢ ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 7.151 m?2




Objektnummer: 25130040 dp - 69242 Muhlhausen

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
© Grundrisse

@ Ein erster Eindruck

O Ausstattung und Details

O Alleszum Standort

O Wwaeitere Informationen

© Ansprechpartner




Objektnummer: 25130040 dp - 69242 Muhlhausen

Auf einen Blick

25130040 _dp
ca. 147,76 mz?
5

3

1

1965

1x Carport, 1x
Garage

1.490.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Holz

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 332.90 kWh/m2a
H

17.11.2035
1965

Gas
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Diel mmobilie
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Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: 1B Institut . HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Vereinbaren Sie einen

Gern informieren wir B L
Besichtigungstermin:

Sie personlich Uber weitere
Details zur Immobilie.

T. 06232 -8771390

.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Eine aulRer gewdhnliche Gelegenheit ist dieses Immabilienangebot in M Gihlhausen. Das
weitlaufige Grundstiick von ca. 7.151m2 wurde 1965 mit einem Fertighaus-Bungalow bebaut,
der mit 148m2 Wohnflache verteilt auf flinf Zimmern viel Raum fir die Erfullung I hrer
Wohntraume bietet. |hr neues Zuhause liegt blickgeschiitzt am Ende einer eigenen Zufahrt
und stellt so den idealen Riickzugsort flir Sieund IhreLieben dar.

Sie betreten das Haus Uber eine geraumige Diele mit Platz fiir eine separ ate Gar der obe.
Linker Hand gelangen Siein den groRziigigen und offen angelegten Wohn-, Ess- und
Kochbereich, der sich mit seiner hellen und freundlichen Atmosphére einladend présentiert.
Hier verbringen Sie gemiitliche Stunden mit der Familie beim gemeinsamen K ochen, Essen
und Spielen oder genief3en nach einem langen Tag I hren Feierabend. Die moder ne
Einbaukiche verfligt Uber viel Stau- und Arbeitsflache und ist im Kaufpreisinkludiert. Das
Gebaude verfugt im Weiteren Uber vier Zimmer, die Sie ganz nach I hren Bedurfnissen
einrichten konnen. Das moder ne Tageslichtbad ist mit einer Badewanne und einem
Doppelwaschbecken ausgestattet und bietet |hnen dank seiner Gro6Re viel Komfort. Ein
GasteeWC und ein Heizraum komplettieren den Grundriss.

Der riesige, naturbelassene Garten mit gewachsenem Bestand wurde immer gepflegt und ist
ein Paradiesfiur Naturfreunde, Hobbygartner, Kinder und Haustiere. Von der kompletten
Ruckseite des Hauses kdnnen Sie sich dank grofRer Fensterfronten am Blick insweite Grin
erfreuen, die Terrasse ladt an sonnigen Tagen zum Verweilen und Entspannen ein. Ein
Carport und eine Garage mit nebenanliegendem Abstellraum komplettieren das Angebot.

Sollten Sie I nteresse an einem Neubau auf dem Grundstiick haben, halt der existierende
Bebauungsplan fir ein Teilgrundstiick von ca. 5.139m?2 attraktive
Entwicklungsmoglichkeiten flr Sie bereit: Einzelhduser sowie teilweise Doppelhéuser sind
zuléssig, die zulassige GRZ betrégt 0,3 und die GFZ liegt bei 0,5, wobel maximal zwei
Vollgeschosse errichtet werden dirfen. Diese Voraussetzungen schaffen Raum zur
Realisierung unter schiedlichster Bau- und Nutzungskonzepte.
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Ausstattung und Details

- Bungalow in Holzstander bauweise

- Blickgeschiitzt dank eigener Auffahrt

- grof3ziigige Diele

- offener Wohn-, Ess- und Kochbereich

- Einbaukicheist im Kaufpreis enthalten

-5Zimmer

- Badezimmer mit Wanne und Doppelwaschbecken

- GasteWC

- Carport

- Garage mit angrenzendem Abstellraum

- riesiges Gartengrundsttick mit gewachsenem Bestand
Alternativ:

- existierender Bebauungsplan fiir ein Teilgrundstiick von ca. 5.139m?2 fir Abrissund
Neubau

-GRZ 0,3

-GFZ: 0,5

- Einzelhauser und teillweise Doppelhéuser zulassig

- maximal zwei Vollgeschosse
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Alles zum Standort

M Uhlhausen im Rhein-Neckar-Kreisin Baden-W irttemberg besticht durch seineidyllische
Lageim malerischen Kraichgau und bietet eine herausragende L ebensqualitat, die sowohl
durch eine stabile Nachfrage als auch durch eine ausgezeichnete I nfrastruktur gepragt ist.
Die Nahe zu wirtschaftsstarken Zentren und die gute Anbindung an die Rhein-Neckar -

M etropolregion schaffen ideale Voraussetzungen fur Familien, dieWert auf ein
harmonisches Wohnumfeld mit gleichzeitig verlassiicher Erreichbarkeit legen. Die attr aktive
Mischung aus landlicher Ruhe und urbaner Nahe macht M tihlhausen zu einem begehrten
Standort mit langfristigem Wertsteigerungspotenzial.

Mit rund 9.000 Einwohnern bietet der Ort eine lebendige Gemeinschaft, die durch moderne
Einfamilienh&user und kleinere M ehrfamilienhduser geprégt ist. Die hervorragende
Infrastruktur mit grundlegenden Ver sorgungseinrichtungen und einer guten Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr — etwa dur ch die nahegelegene Bushaltestelle — garantiert eine
komfortable Mobilitat fir Grol3 und Klein. Zudem ermdglichen die schnellen Verbindungen
Uber die Autobahnen A6 und A5 eine unkomplizierte Erreichbarkeit der umliegenden
Stadte.

Diese harmonische Verbindung aus sicherer Wohnlage, exzellenter Bildungs- und
Gesundheitsinfrastruktur sowie vielfaltigen Freizeitangeboten macht M Gihlhausen im Rhein-
Neckar-Kreis zu einem idealen Zuhause fur Familien, die Wert auf eineliebevolle
Gemeinschaft und eine zukunftsorientierte L ebensqualitét legen. Hier finden Sie den
perfekten Ort, um gemeinsam mit [hren Liebsten eine behagliche und erfiillte Zukunft zu
gestalten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15, 67346 Speyer
Tel.: +496232-8771390
E-Mail: speyer @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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