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Auf einen Blick

24130050__dp 649.000 EUR

ca. 305 m2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.

Satteldach MwSL) des

10 beurkundeten

8 Kaufpreises

7 Massiv

1983 ca. 166 m2

Terrasse, GasteeWC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 116.50 kWh/m?2a
17.11.2034 D

Gas 1930
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAG

EN
e

Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin:

T. 06232 -877 1390

Gern informieren wir
Sie personlich Uber weitere
Details zur Immobilie.

www.von-poll.com
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Diel mmobilie
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Top-Makler Speyer

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut R
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Grundrisse
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Schlafen
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Ein erster Eindruck

Diese Wohn- und Gewer beimmobilie im Herzen von Speyer bietet eineideale Kombination
aus langfristiger Mietrendite und vielseitiger Nutzungsmaoglichkeit. Ob flr I nvestoren oder
als Eigennutzung mit Teilvermietung - das Objekt Uber zeugt durch seine attraktive L age
und durchdachte Raumaufteilung.

Erdgeschoss

- Gewer beflache leer stehend
- Eigene Gas-Etagenheizung
- ca. 102m2 Nutzflache

1. Obergeschoss

- FUnf 1-Zimmer-Apartments

- jemit Kichenzeile und Badezimmer mit Dusche
- Laminatbdden im Wohnbereich

- Einbau zwei neuer Gasthermen in 2013

- ca. 104,61m2 Gesamt-Wohnflache

Dachgeschoss

- 3-Zimmer-Wohnung mit Badezimmer und Kuche
- 2-Zimmer-Wohnung mit Badezimmer und Kuche
- 2016: Einbau neue Gasther me

- ca. 98,22 m? Gesamt-Wohnflache

Die Gesamt-K altmieteinnahmen bei Vollver mietung liegen bei ca. 43.000 Euro p.a.
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Ausstattung und Details

- gute Innenstadtlage in Speyer

- Gewer beflacheim Erdgeschoss, der zeit leer stehend

- FUnf Wohneinheiten im 1. Ober geschoss

- Zwel Wohneinheiten im Dachgeschoss

- 2013: Einbau zwei neuer Gas-Thermen im 1. OG

- 2016: Einbau von neuer Gas-Thermeim DG

- Gesamt-K altmiete bei Vollver mietung: ca. 43.000 Euro p.a.
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Alles zum Standort

Die Dom- und Kaiser stadt Speyer zahlt mit seinen ca. 50.000 Einwohnern zu den
gefragtesten Wohnorten in der Pfalz und der Metropolregion Rhein-Neckar.

Die Altstadt |adt mit seiner Einkaufsstral3e entlang historischer Gebaude wie dem Altportel,
dem Rathausund der Alten Mlinz zum Flanieren ein. Zahlreiche Stra3encafés und eine
lebendige Innenstadt schaffen mediterranes Flair, dasfir Einwohner und Touristen
gleichermalien attraktiv ist. Historisch und kulturell Interessierten hat Speyer viel zu bieten:
der romanische Kaiserdom und die SchUM-Stéatten gehoren inzwischen beide zum
UNESCO-Weltkulturerbe und auch der Fischmarkt und die Gedachtniskirchesind, wie die
vielen anderen Sehenswuirdigkeiten, einen Besuch wert.

An Freizeitaktivtaten mangelt esin Speyer nicht. Sportler betatigen sich im Kletterwald, auf
einem der zahlreichen Sportplétze, im Freizeitbad ,BADEMAXX" oder treten einem der
vielen Sportvereine bel. Kulturbegeisterten stehen mehrere Museen, wie das
Technikmuseum oder das Historische Museum der Pfalz zur Verfligung, Sie besuchen das
Zimmertheater oder gehen insKino. Frihlingsmesse, Brezelfest, Altstadtfest, K aisertafel
und Weihnachtsmarkt haben so wie andere Veranstaltungen feste Platze im Jahreskalender
und sor gen ebenso wie die Veranstaltungen in der Stadthalle daflir, dassin Speyer immer
etwas geboten ist. Entspannung finden Sie bei einem Spaziergang an der Rheinpromenade,
bel einer kulinarischen Stadtfiihrung oder in einem der gastronomischen Angebote, die
pfélzische Kliche und Spezialitaten aus aller Welt anbieten.

Speyer verfiigt Uber eine hervorragende I nfrastruktur. Geschéafte destaglichen Bedarfs, drei
Wochenmarkte, Arzte aus allen Fachbereichen und zwel Krankenh&user sind vor handen.
Kindergarten, Grundschulen sowie alle weiter flihrenden Schulen und eine Universitat fur
Verwaltungswissenschaften und eine Volkshochschule sorgen fur ein breites
Bildungsangebot. Eine Stadtbiichere versorgt grof3e und kleine L eser atten, das

L andesbibliothekszentrum bietet Fachliteratur.

Durch die Anbindung an die Autobahn 61 sowie an die Bundesstral3e 9 lassen sich
nahegelegene Orte wie Mannheim, L udwigshafen sowie Heidelberg und Walldor f
problemlos und schnell erreichen. Des Weiteren bietet |hnen Speyer einen Fern-und S
Bahnhof sowie ein Flug- und Y achthafen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15, 67346 Speyer
Tel.: +496232-8771390
E-Mail: speyer @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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