Lindenfels / Winterkasten

Zwei Haushalften in idyllischer Lage mit
Gartengrundstuck!

Objektnummer: 26133881

KAUFPREIS: 198.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 185 m? « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 817 m?
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Auf einen Blick

26133881 198.000 EUR

ca. 185 m? Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

8 beurkundeten

2 Kaufpreises

1978 Massiv
Kamin,
Einbaukiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

o] 277.70 KWh/m?a
H

26.11.2029
1979

Ol




Objektnummer: 26133881 - 64678 Lindenfels / Winterkasten

Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Die beide Hauser bieten auf ca. 185 m*» Wohnflache und einem groBziigigen
Grundstiick von ca. 817 m? vielfaltige Moglichkeiten fir Familien,
Mehrgenerationenwohnen oder zur Verbindung von Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach. Der Altbau verfugt Uber ca. 85 m? und der Anbau aus dem Jahr 1979

ca. 100 m2.

Eine Besonderheit dieser Immobilie sind die ,,zwei Haushalften”. Das urspriingliche
Haus geht auf das Baujahr 1900 zurlick und wurde durch einen Erweiterungsbau im
Jahr 1979 erganzt. Durch zwei Haustilren sind die Einheiten auch jederzeit separat

nutzbar.

Die Olzentralheizung sorgt in allen Bereichen fiir angenehme Temperaturen, was
insbesondere in der kiihleren Jahreszeit fir Wohnkomfort sorgt. AuBerdem sorgt

ein Kachelofen im Altbau flir behagliche Warme.

Ein Innenhof mit Blick ins Grline kann bestens als zusatzlicher AuBenbereich
genutzt werden. Ein zusitzliches GARTENGRUNDSTUCK auf der
gegenuberliegenden Seite erweitert die Gestaltungsmadglichkeiten erheblich und
bietet zusatzlichen Freiraum, beispielsweise flr einen Gemuisegarten, Erholung

oder weitere Freizeitaktivitaten.

Die Raumaufteilung mit zehn Zimmern, darunter acht Schlafzimmer, eréffnet
zahlreiche Optionen flr Familienmitglieder, Gaste oder die Einrichtung von Arbeits-
und Hobbybereichen. Zwei Badezimmer stehen fur den taglichen Komfort zur
Verfligung, was insbesondere bei einer groBeren Haushaltsgemeinschaft einen

klaren Vorteil darstellt.




Machen Sie sich selbst ein Bild von den Moglichkeiten, die dieses Einfamilienhaus

bietet. Gerne stehen wir flr weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin
zur Verfugung. Lassen Sie sich von den vielfaltigen Optionen dieses Hauses
begeistern und entdecken Sie die groBzlgigen Flachen — innen wie auBen. Eine
Besichtigung empfiehlt sich, um das volle Potenzial der Hauser und des

zusatzlichen GARTENGRUNDSTUCKS kennenzulernen.
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Ausstattung und Details

Zwei Hauser mit separaten Eingangen*

GroBes Gartengrundstiick auf der anderen StraBenseite*
Moglichkeit zur individuellen Nutzung*

Idyllisch gelegen am Bach*

Kachelofen*

GartenhUtte*
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Alles zum Standort

Der Ortsteil Winterkasten gehort zur Stadt Lindenfels und liegt idyllisch im Herzen
des Odenwald auf einer H6he von etwa 500 Metern. Die Umgebung ist gepragt von

dichten Waldern, sanften Hiigeln und einer ruhigen, naturnahen Atmosphare.

Winterkasten befindet sich rund 5 Kilometer norddstlich der Kernstadt Lindenfels
und bietet einen herrlichen Ausblick auf die umliegende Mittelgebirgslandschaft.
Die nachstgelegenen groBeren Stadte sind Bensheim und Heppenheim, die jeweils
in etwa 20-25 Minuten mit dem Auto erreichbar sind. Von dort besteht Anschluss

an die Autobahn A5 sowie an den regionalen Bahnverkehr.

Die Region ist besonders bei Naturliebhabern und Erholungssuchenden beliebt.
Zahlreiche Wander- und Radwege fluihren direkt durch Winterkasten und verbinden
den Ort mit bekannten Ausflugszielen wie dem Felsenmeer oder der historischen

Burg Lindenfels.

Trotz der ruhigen Lage ist Winterkasten gut angebunden und bietet eine ideale
Kombination aus landlicher Idylle und erreichbarer Infrastruktur im Rhein-Main-

Neckar-Gebiet.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Margot-Elaine Wolf-Schneider

PromenadenstraBe 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-9878 390

E-Mail: bensheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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