Reichelsheim / Unter-Ostern

M oder nisiertes Fachwer khaus mit Charmein Unter -
Ostern!

Objektnummer: 26133890

KAUFPREIS: 345.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 174 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 353 m?
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Auf einen Blick

26133890 345.000 EUR

ca. 174 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1x Freiplatz, 1 x .

Garage Massiv
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,

Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol BEDARF
209.70 kWh/m2a

02.03.2032 G

Ol 1760
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Ein erster Eindruck

Dieses stilvolle Fachwer khaus wurde ur springlich um das Jahr 1760 erbaut und wurde Gber
die letzten Jahre umfassend moder nisiert und ver eint dieses char mante Zuhause auf
beeindruckende Weise den unverwechselbaren Char me vergangener Jahrhunderte mit den
Ansprichen moder nen Wohnens. Unter Anderem wurde 2018 die Heizung erneuert sowie
die AulRenfassade neu gestrichen. Das Wohnhaus befindet sich auf eéinem ca. 353 m2 grof3en
Grundstick.

Die gesamte Wohnflache umfasst ca. 177 m2 mit sechs Zimmern. Es bietet damit vielféaltige
Nutzungsmoglichkeiten fir Familien, Paare mit Platzbedarf oder M enschen, die Wohnen
und Arbeiten unter einem Dach ver einen mochten. Helle, lichtdur chflutete R&Gume schaffen
ein angenehmes Wohngefuhl und lassen viel Freiraum fir individuelle Gestaltungsideen.

Ein besonderes Highlight bildet das behagliche Wohnzimmer mit seinem Kamin, der an
kihlen Tagen fir eine angenehme Warme sor gt und den perfekten Rahmen fir entspannte
Stunden mit Familie und Freunden schafft. Die beiden moder n ausgestatteten Badezimmer
Uber zeugen durch eine zeitgemaRe Gestaltung und hochwertige Details.

Der liebevoll angelegte Garten bietet zahlreiche M 6glichkeiten zum Entspannen und
Genielden. Historische Natur steinmauer n, die char akteristische Sichtfachwer kfassade sowie
ein geschiitzter Hofber eich verleihen dem Anwesen ein idyllisches Erscheinungshild. Ob
gemutliche Sommer abende, gesellige Grillrunden oder entspannte Stunden im Gr éinen — hier
finden Sielhren personlichen Riickzugsort.

Uber zeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung.
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Ausstattung und Details

- Historisches Fachwerk

- Tageslichtbader renoviert

- Aussenfassade mit Aussenisolierung, Schindeln und neu
gestrichen

- Hochwertige Par kettboden

- Idyllischer Innenhof

- Garagen- und AulRenstellplatz
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Alles zum Standort

Reichelsheim (Odenwald) mit dem idyllischen Ortsteil Unter-Ostern besticht durch seine
landliche Préagung und familienfreundliche Atmosphére. Die Uberwiegend aus Ein- und
Zweifamilienh&user n bestehende Wohnlage bietet eine ruhige, sichere Umgebung mit viel
Raum fur ein naturnahes L eben. Die geringe Bevolkerungsdichte und die intakte
Infrastruktur schaffen eine har monische Balance zwischen landlichem Char me und

moder ner Grundver sorgung, die besonder s Familien anspricht, die Wert auf ein behltetes
und gesundes Aufwachsen ihrer Kinder legen. Die Nahe zum wirtschaftsstarken Rhein-
Main-Gebiet garantiert zudem eine stabile Wertentwicklung und eine attr aktive Per spektive
fur die Zukunft.

Unter-Ostern prasentiert sich alsein Ort, der durch seineruhige und sichere Wohnqualitat
besticht und Familien ein echtes Zuhause bietet. Hier finden Sie eine vertrauensvolle
Gemeinschaft, die von Naturverbundenheit und einem entspannten L ebensstil gepr &gt ist.
Die natur nahe Umgebung ladt zu gemeinsamen Aktivitaten im Freien ein und schafft Raum
fur eine ausgewogene Work-L ife-Balance, die gerade fiir Familien von unschatzbarem Wert
ist.

Die Umgebung Uberzeugt mit einer Vielzahl an hochwertigen Bildungsangeboten, diein nur
etwa 30 Minuten fuRBlaufig erreichbar sind. Kindergarten und Schulen wie die Reichenberg-
Schuleund der Evangelische Kindergarten bieten eineliebevolle und férdernde
Lernumgebung, die den Grundstein fur eine erfolgreiche Zukunft legt. Die medizinische
Versorgung ist durch nahegelegene Arztpraxen und Apotheken innerhalb von rund 30
Gehminuten gewabhrleistet, was ein beruhigendes Gefiihl von Sicherheit und Firsorge
vermittelt. Fur die Freizeitgestaltung stehen vielfaltige Sportmdoglichkeiten und Spielplatze
in der Nahe zur Verfligung, die Kinder und Eltern gleicher maf3en begeistern —so sind
Sportanlagen bereitsin etwa 6 Minuten zu Ful3 erreichbar. Auch kulturelle Begegnungen
und Erholungsraume wie der Europaplatz oder der Schlosspark laden zu entspannten
Familienausfltigen ein. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch
nahegelegene Bushaltestellen wie ,, Kreuzstralle" in nur einer Minute Ful3weg gegeben, was
die Mobilitét auch ohne eigenes Auto erleichtert.

Fur Familien, die ein sicheres, natur nahes und zugleich gut angebundenes Zuhause suchen,
ist Unter-Ostern in Reichelsheim (Odenwald) ein Ort, der Gebor genheit, L ebensqualitat und
eine vielver sprechende Zukunft in perfekter Harmonie vereint. Hier finden Sie den idealen
Rahmen, um gemeinsam mit I hren Liebsten zu wachsen und das L eben in vollen Ziigen zu
genief3en.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M ar got-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstr al3e 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-98 78390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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