Hemsbach

Gemitliche 4-Zimmer-Wohnung mit zwei Balkonen
In Hemsbach!

Objektnummer: 25133860

KAUFPREIS: 309.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 105 m? « ZIMMER: 4
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Objektnummer: 25133860 - 69502 Hemsbach

Auf einen Blick

25133860 309.000 EUR

ca. 105 m2 Etagenwohnung

1 K&uferprovision betr &gt

4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Massiv

1979 ca. 18 m?

1x Garage Gaste-WC, Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
ol 102.00 kWh/m2a
13.04.2033 D

Ol 1979
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Ein erster Eindruck

Willkommen in lhrem neuen Zuhause — einer gepflegten, grofRzligig geschnittenen Wohnung
im 1. Ober geschoss eines fortlaufend instand gehaltenen M ehrfamilienhauses aus dem Jahr
1979. Die Immobilie Uberzeugt mit einer Wohnflache von ca. 105 m?, verteilt auf insgesamt
vier Zimmer, und besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie zahlreiche

Moder nisierungen, die einen zeitgemal3en Wohnstandard gewahrleisten.

Bereitsbeim Betreten des Hauses fallt der gepflegte Zustand des Gemeinschaftseigentums
ins Auge — das Gesamthaus préasentiert sich dank regelmai3iger Sanierungen der letzten
Jahrzehnte, darunter Fenster, Heizung, Dach und weitere Ausstattungsdetails, in einem sehr
guten Zustand. Zu den jlingsten Arbeiten zahlt der Austausch der Oltanksim Jahr 2024.

Die Wohnung empfangt Sie mit einem einladenden Flur, von dem samtliche Raumlichkeiten
direkt zuganglich sind. Herzsttick ist daslichtdur chflutete Wohnzimmer, das dank des
grof3zuigigen Schnitts vielseitige Einrichtungsmaglichkeiten bietet. Es 6ffnet sich zu einem
der beiden Balkone — hier genief3en Sie sonnige Stunden dank der Stidausrichtung. Der
zweite Balkon erweitert das Wohnkonzept und schafft zusatzliche Rickzugsmoglichkeiten
im Alltag.

DieKlcheist mit einer hochwertigen Einbaukiiche ausgestattet, die neuwertige
Markenger ate umfasst und optimal auf den Koch-Alltag abgestimmt ist. Drei geraumige
Schlafzimmer bieten individuelle Gestaltungsméglichkeiten und viel Platz fir ver schiedenste
Lebensmodelle, sei esals Familien- oder Arbeitszimmer.

Das Badezimmer wurdeim Jahr 2013 komplett modernisiert: Samtliche Rohre, Fliesen,
Fenster und die TUrewurden erneuert. Die Ausstattung mit edlen Granitbdden unter streicht
das gehobene Wohnniveau. Erganzt wird das Angebot durch ein separates Gaste-WC, das
2008 neu angelegt wurde und fur Privatsphéreim Alltag sor gt.

Fir zusatzlichen Stauraum und vielseitige Nutzungsmdglichkeiten steht Ihnen ein
grolzigiger Hobbykeller mit ca. 18 m2 Nutzflache zur Verfliigung —ideal fir Hobbys, als
Werkstatt oder zur Aufbewahrung.

Ein eigener Garagenstellplatz ist Bestandteil des Angebots und bietet |hnen héchste
Flexibilitat im Alltag.

Dank der gelungenen Kombination aus zeitgemal3er Ausstattung, stetiger Werterhaltung
und ansprechendem Raumangebot bietet diese Immaobilie einen idealen Rahmen fir
Menschen, die Wert auf Qualitat, gepflegtes Ambiente und eine durchdachte Raumstruktur




legen. Uber zeugen Sie sich bei einer Besichtigung vor Ort von den vielen Vorteilen dieser
besonderen Wohnung im 1. Ober geschoss.

Die Wohnung wird von dem Eigentimer derzeit noch selbst genutzt, wird aber nach
Absprachefre. Wir freuen unsauf I hre Anfrage!
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Ausstattung und Details

- Hochwertige Granitboden in den Bader n**

- zwel Balkone (einer davon Stidlage)**

- Einbaukiiche mit neuwertigen Markenger aten**
- Garagenstellplatz**
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Alles zum Standort

Hemsbach besticht als wohlhabende Pendlerstadt in der Rhein-Neckar-Region durch seine
ausgewogene K ombination aus stabiler Infrastruktur, familienfreundlicher L ebensqualitéat
und moderaten Immobilienpreisen. Die Stadt bietet eine sichere und gepflegte Umgebung,
die besondersfur Familien attraktiv ist, die Wert auf ein harmonisches Miteinander und
eine nachhaltige Wohnqualitét legen. Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung sind
sowohl dieregionalen Zentren als auch die Natur- und Erholungsgebiete schnell erreichbar,
was den Alltag angenehm und flexibel gestaltet.

Die familienorientierte Atmospharein Hemsbach zeigt sich in der liebevollen Gestaltung der
Wohnquartiereund der vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten, die Raum fiir gemeinsames
Erleben und Erholung bieten. Hier finden Familien ein Umfeld vor, das Sicher heit,
Gemeinschaft und eine ausgewogene Work-Life-Balance miteinander verbindet. Die Néhe zu
naturnahen Parksund Spielplatzen schafft ideale Voraussetzungen fir unbeschwerte
Stunden im Freien und fordert die gesunde Entwicklung der Kinder.

In unmittelbarer Nahe laden zahlreiche Bildungseinrichtungen wie Kindergéarten und
Schulen dazu ein, den Nachwuchs bestens zu férdern — beispielsweise erreichen Sie den
Bonhoeffer-Kindergarten in nur sieben Minuten zu Ful3, wahrend weiter fiihrende Schulen
wie die Carl-Engler-Realschule und das Ber gstral3en-Gymnasium in etwa neun bis zehn
Minuten bequem erreichbar sind. Die medizinische Versorgung ist durch mehrere Hausar zt-
und Zahnar ztpraxen sowie Apotheken in ful3laufiger Entfernung gewéahrleistet, sodass die
Gesundheit der ganzen Familie jederzeit in besten Handen ist. Fur die aktive
Freizeitgestaltung stehen vielfaltige Sportanlagen, Schwimmbecken und grof3zligige
Spielplatze in nur wenigen Gehminuten zur Verfiigung, erganzt durch ein reichhaltiges
gastr onomisches Angebot von gemtlichen Cafés bis hin zu einladenden Restaurants, die
zum Verweilen einladen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist mit dem S-
Bahnhof Hemsbach, den Siein etwa elf Minuten zu Ful3 erreichen, sowie mehreren
Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe hervorragend, was die M obilitat der gesamten
Familie unkompliziert und komfortabel gestaltet.

Diese Kombination aus sicherer Lage, umfassender Infrastruktur und einem lebendigen,
familienfreundlichen Umfeld macht Hemsbach zu einem idealen Wohnort fir Familien, die
Wert auf eine harmonische Gemeinschaft und eine zukunftsorientierte L ebensqualitét legen.
Hier finden Sieein Zuhause, in dem sich Grof3 und Klein rundum wohlfiihlen und
gemeinsam wachsen koénnen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M ar got-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstr al3e 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-98 78390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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