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25133846 479.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein vielseitig nutzbares Grundstiick zur Wohnbebauung in gefragter
Lagein Brandau. Die gesamte Grundstiicksflache von ca. 2.500 m2 verteilt sich auf drei
Teilgrundstiicke und bietet zahlreiche M dglichkeiten fur Eigennutzer sowie fur
Projektentwickler mit individuellen Anforderungen.

Das Grundsttick zeichnet sich durch seine grof3ztigige Gr 6l3e aus, die vielfaltig bebaubar ist.
Dank eines flexiblen Bebauungsplans kénnen ver schiedene K onzeptideen — vom klassischen
Einfamilienhaus bis hin zu zwei Wohneinheiten —realisiert werden. Esliegen bereits
Planungsunterlagen von einem Architektenbliro inklusive der Gartenplanung eines
grof3zigigen Einfamilienhauses mit Garage und der Option eines Tinyhouses vor. Diese
kann vom K&ufer ibernommen wer den.

Das Grundstiick befindet sich inmitten einer ruhigen und gewachsenen Wohngegend.
Infrastruktur wie Strom-, Wasser - und Abwasser anschliisseist im Straf3enber eich bereits
vorhanden und sorgt so fir unkomplizierte Planungsschritte. Da keine Altbestéande auf dem
Grundstiick sind, ist eine umgehende Bebauung nach den geltenden Richtlinien moglich.

Auch fur Familien stellt das Areal eine attraktive Basis zur Realisierung des eigenen
Wohntraumsdar. Die grof3ztigigen Grundstiickspar zellen bieten ausreichend Platz fir Haus,
Garten und entsprechende Nebenanlagen. Gleichzeitig profitieren Bautrager und Investoren
von der Option, mit der vielver sprechenden Grundstiicksgr 63e und der Option auf Teilung
individuelle Wohnpr oj ekte wirtschaftlich umzusetzen.
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Alles zum Standort

Das Baugrundstiick befindet sich im Ortskern von Brandau. Brandau ist ein idyllischer
Ortsteil der Gemeinde M odautal im stidhessischen Landkreis Dar mstadt-Dieburg.
Eingebettet in die sanfte Hlgellandschaft des vorderen Odenwaldes bietet Brandau eine
naturnahe Wohnlage mit hohem Erholungswert. Die Umgebung ist gepragt von Waldern,
Wiesen und weitlaufigen Wanderwegen —ideal fiir Naturliebhaber und Ruhesuchende.

Trotz der landlichen Atmosphare sind wichtige Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie
Schulen und Kindergarten in der naheren Umgebung vorhanden. Die Stadte Dar mstadt (ca.
20 km) und Bensheim (ca. 25 km) sind in kurzer Fahrzeit erreichbar und bieten ein
umfassendes Angebot an Einkaufsmoglichkeiten, Kultur und Infrastruktur.

Brandau verbindet landliche Ruhe mit guter Erreichbarkeit und eignet sich hervorragend
far Familien, Berufspendler und alle, die naturnah und gleichzeitig gut angebunden wohnen
maochten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M ar got-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstr al3e 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-98 78390
E-Mail: bensheim@von-poll.com
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