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Furth

Viel Platz fur Ihre Familiel

Objektnummer: 24133782

KAUFPREIS: 799.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 269 m2 « ZIMMER: 8 + GRUNDSTUCK: 1.013 m?2
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Objektnummer: 24133782 - 64658 Firth

Auf einen Blick

24133782 799.000 EUR

ca. 269 m2 Zweifamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 x Freiplatz, 2 x .

Garage Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,

Einbaukiiche, Balkon




Objektnummer: 24133782 - 64658 Firth

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 318.10 kWh/m2a
H

02.12.2034
2004

Gas




VON POLL

Objektnummer: 24133782 - 64658 Firth

Diel mmobilie




VON POLL

Objektnummer: 24133782 - 64658 Firth

Diel mmobilie




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 24133782 - 64658 Firth

Diel mmobilie




64658 Furth

24133782 -
| mmob

Objektnummer

e

e

D

=
(=]
2
S
o
S
=
S
S
3




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 24133782 - 64658 Firth

Diel mmobilie

7 7 I///;/
7 ’/’2{{%9/9////
7
2 )
i
0,

7
G000
.




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 24133782 - 64658 Firth

Diel mmobilie

it
Sy
L
7

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 24133782 - 64658 Firth

Diel mmobilie

ANSNRSS
T N NN
R R R R Y
N

NN
DN N xt
ARSI NN RN
A\ RIRHHHTTTNR
2 \\\Q\z\e‘“@w\\\w\\m




Objektnummer: 24133782 - 64658 Firth

Ein erster Eindruck

Dieses groRRzligige Zweifamilienhaus mit Einliegerwohnung aus dem Baujahr 1979 befindet
sich neben einem historischen Fachwer khaus auf einem ca. 1.013 m2 grof3en Grundstiick.

Die Wohnungen im Erd- und Dachgeschoss wur den 2004 umfangreich renoviert. Eswurden
unter anderem die Heizungsanlage inklusive der Heizkor per ausgetauscht, die Fenster
erneuert sowie eine neue, hochwertige K iiche im Erdgeschoss eingebaut. Sie kdnnen somit
direkt einziehen, lediglich die Einliegerwohnung befindet sich in einem dem Baujahr
entsprechenden Zustand.

Uber eine groRe Zufahrt erreichen Sie das Haus. Bedingt durch die Hanglage fiihren
mehrere Stufen nach oben zum Erdgeschoss. Eine geflieste, grof3e und Uberdachte Terrasse
empféangt Sievor dem Hauseingang.

Im Erdgeschossfuhrt eine helle Diele sternférmig in die Raume. Die gerdumige, neue K iiche
ist unbenutzt und offen zum Wohn- und Essbereich. Im Wohnzimmer sorgen viele Fenster
fur ausreichende Helligkeit und von hier gelangen Sie direkt auf den Balkon mit Blick in den
Garten.

Ein Schlafzimmer und ein Kinder zimmer sowie ein Badezimmer komplettieren das
Raumangebot auf dieser Etage.

Die Wohnung im Dachgeschoss verflgt Uber einen schnittidentischen Grundrisswie das
Erdgeschoss, ist jedoch durch die Dachschragen kleiner bemessen.
Auch hier gibt eseinen schonen Balkon mit herrlichem Blick Giber das Wohngebiet.

Die Einliegerwohnung bietet einen direkten Zugang zum Garten. Eine separate Kliche, ein
Wohn- und Esszimmer, ein Schlafziimmer und ein Badezimmer bilden diese geschlossene
Wohneinheit.

Zwel Kellerrdume und zwei Garagen befinden sich ebenfalls auf dieser Ebene.
Rund um die Immobilien ist die Gartenflache terrassiert und bietet ver schiedene
Nutzungsmaoglichkeiten an.

DasHaus bietet sich fur Ihre grof3e, genorationstiber greifende Familie, oder als
Kapitalanlage zur Vermietung an.

Ein weiteres Highlight ist das unter Denkmalschutz liegende, alte Fachwer khaus mit einem

Baujahr um 1700, das auf dem vorderen Teil des Grundstiicks steht und erwartungsvoll aus
dem Dor nrdschenschlaf geweckt werden méchte. Nach einer Komplettsanierung konnte es




wieder in altem Glanz erstrahlen.




Objektnummer: 24133782 - 64658 Firth

Ausstattung und Details

Hochwertige Fliesen *
Holzbdden *

Helle Holzdecken *

Neues Badezimmer *

Grof3e Balkon-Terrassen *
Doppeltverglaste Fenster *
Uber dachte Eingangsterr asse *
Zwei Garagen *

Ol-Heizung *
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Furth liegt malerisch eingebettet an der Weschnitz im vorderen Odenwald, ist
staatlich anerkannter Erholungsort und umgeben vom Geo-Naturpark Ber gstral3e-
Odenwald.

Von hier auslassen sich wunder schéne Spazier gange auf dem K unstwanderweg nach
Lindenfels oder ausgedehnte Wanderungen in den Odenwald unter nehmen.

Furth bietet zudem herrliche Ausflugsziele, wie den interessanten Bergtierpark (im Ortsteil
Erlenbach) der Bergtiere aus finf ver schiedenen K ontinenten beherber gt und beliebtes
Ausflugsziel bei Jung und Alt ist.

Firth selbst verfiigt Uber eine sehr gute I nfrastruktur und alle Einrichtungen destéglichen
Bedarfswie Kindergérten, Grundschulen, Backer, M etzger, sowie Super mérkte befinden
sich vor Ort und sind in wenigen Minuten mit dem Pkw erreichbar.

Fur sportliche Aktivitaten ist ebenfalls gesorgt einmal durch das Sportstadion, der
Skateranlage, sowie dem grof3en Freischwimmbad. Aber auch Mountain Biker kommen hier
voll auf Ihre Kosten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M ar got-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstr al3e 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-98 78390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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