Bayreuth

Denkmalgeschutzte Altbauwohnung im Herzen von
Bayreuth

Objektnummer: 26093041

KAUFPREIS: 475.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 159 m? « ZIMMER: 6
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Auf einen Blick

26093041
ca. 159 m2
1

6

1

1881

1x Garage

475.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung KEIN
Gas
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Diel mmobilie
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Grundrisse

Schlafzimmer

1 Esszimmer

Kinderzimmer Wohnzimmer
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine aul3er gewohnliche 6-Zimmer -Eigentumswohnung im er sten

Ober geschoss einesreprasentativen Altbaus aus dem Jahr 1881. Mit einer Wohnflache von
ca. 159 m2, einer beeindruckenden Deckenhéhe von rund 3,55 M etern und zahlreichen
historischen Details vereint diese Immabilie den Char me vergangener Zeiten mit den
Annehmlichkeiten modernen Wohnens.

Das denkmalgeschiitzte Anwesen wurde im Laufe der Jahre mehrfach saniert und befindet
sich in einem gepflegten Zustand. Char akteristische Elemente wie die stilvolle Fassade und
die grof3ziigigen Raumpr oportionen blieben dabei vollstandig erhalten und verleihen dem
Gebaude bis heute seinen unverwechselbaren Char akter.

Die Wohnung tiber zeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung mit insgesamt sechs
Zimmern, die vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten er 6ffnen — sel es als grof3ziigiges
Familiendomizil, in der Kombination aus Wohnen und Homeoffice oder fur individuelle
Wohnkonzepte. Vom weitlaufigen Wohnzimmer aus bietet sich dabei sogar ein Blick auf das
Bayreuther Festspielhaus.

Zu den besonderen Highlights zéhlen die hochwertigen Parkettbdden, die — mit Ausnahme
der Bader —in allen RGumen vorhanden sind, sowie die gr ol3en Fensterflachen, diereichlich
Tagedlicht in die Wohnung lassen. Gemeinsam mit den hohen Decken entsteht so ein
einzigartiges, grof3zugiges Wohngefihl.

Ein weiterer Pluspunkt ist der 2022 angebaute Balkon mit ca. 8 m2, der zum Verweilen im
Freien einladt. Abgerundet wird das Angebot durch ein separates Gaste-WC, ein
Kellerabteil, eine Garageim Innenhof und einen Fahrradkeller fiir die Allgemeinheit.

Die leerstehende Wohnung befindet sich in zentraler Lageim Herzen von Bayreuth —eine
seltene Gelegenheit fiir Liebhaber grofRziigiger Altbauwohnungen mit historischem Flair
und aul3er gewohnlicher Wohnqualitét.

Fir weitere Informationen steht lhnen Herr Thomas Wilke, Immobilienmakler (IHK), gerne
unter +49 151 561 962 92 zur Verfigung.
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Ausstattung und Details

- hochwertige Parkettbéden mit klassischem Altbaucharakter

- eigener Garagenstellplatz im Innenhof

- sonniger Balkon mit zusatzlichem Freiraum

- helleund grof3ziigige Raumlichkeiten durch grof3e Fensterflachen
- separ ates Gaste-WC

- eigener Kellerraum mit zuséatzlicher Abstellflache

- kleiner Abstellraum in der Kliche

- doppelt verglaste Kunststofffenster

- gemeinschaftlicher Fahrradkeller
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lageim Herzen von Bayreuth und tber zeugt durch
kurze Wege zu zahlreichen Einkaufsmdoglichkeiten sowie eine hervorragende Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr.

Die lebendige Umgebung bietet vielféltige Freizeit- und Kulturangebote. Die Bayreuther
FulRgangerzoneist in nur etwa finf Gehminuten erreichbar und ladt zum Bummeln,
Verweilen und Geniefden ein.

Dank der zentralen Wohnlage lassen sich samtliche Einrichtungen destaglichen Bedarfs
bequem und in kurzer Zeit erreichen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

