VP ‘ VON POLL

Gefrees

Zwefamilienhausin landlicher Lage von Gefrees

Objektnummer: 26093040

KAUFPREIS: 149.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 150 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 940 m?
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Auf einen Blick

26093040 149.000 EUR

ca. 150 m2 Zweifamilienhaus

8 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1910 Kaufpreises
ca. 70 m?2
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Elektro BEDARF
253.50 kWh/m2a
12.03.2036 H
1910
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VON POLL
v» [l

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Partner-Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth
bayreuth@von-poll.com | www.von—poll.com/bayreuth
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com

www.von- m
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Erwin Eberhardt

Immobilienmakler (IHK),
Selbststandiger Immobilienberater

>4 erwin.eberhardt@von-poll.com

& 0921-7301 848
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Grundrisse

" Arbeiten

\ ca. 6 m?
~

Schlafen

ca. 14 m*

Erdgeschoss




Schlafen

ca.14 m?

Ankleide
ca.6m?>

Arbeitszimmer
ca.9m?

Obergeschoss




| l
N
e i e e R e b s s e o
1
1
1
i
]
nicht unterkellert !
]
1
1
1
1
1
1
nicht unterkellert
Kellergeschoss
www.von-poll.com



Objektnummer: 26093040 - 95482 Gefrees

Ein erster Eindruck

Die Immobiliewurdeim Jahr 1910 erbaut und verflgt Gber eine Wohnflache von ca. 150 m2,
Sie erstreckt sich Gber zwei vollwertige Wohnebenen und er 6ffnet dadur ch vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten, etwa fir Familien, M ehr gener ationenwohnen oder die Kombination
von Wohnen und Arbeiten unter einem Dach. Das Grundstiick umfasst rund 940 m2 und
bietet einen grof3en, geschiitzten Gartenbereich mit viel Platz zur individuellen Gestaltung.

Im Erdgeschoss bildet das groR3ziigige Wohn- und Esszimmer den zentralen Mittelpunkt und
Uber zeugt mit einem direkten Zugang zur Gartenterrasse, wodurch ein harmonischer

Uber gang zwischen Wohnraum und AuRenbereich entsteht. Erganzt wird diese Ebene durch
eine Kiche, ein Schlafzimmer, ein separates Arbeitszimmer sowie ein Badezimmer mit
Dusche und WC. Die Raumaufteilung ist funktional gestaltet und schafft eine angenehme
Wohnatmosphéare auf einer Ebene.

Das Ober geschoss stellt eine weiter e, vollwertig nutzbare Wohnetage dar. Hier befinden sich
ein Wohnzimmer, eine zusatzliche K liche, ein Schlafzimmer mit angrenzender Ankleide, ein
Arbeitszimmer sowie ein weiteres Badezimmer mit Dusche und WC. Diese Aufteilung

er offnet flexible Nutzungsmaglichkeiten, beispielsweise als eigenstandiger Wohnbereich fir
Familienmitglieder oder Géste.

Im Kellergeschoss stehen zwei Kellerrdume zur Verfugung und bieten Abstell- und

L agermdglichkeiten. Ergénzt wird das Angebot durch eine Doppelgarageinklusive

Ger ateraum sowie zusatzlichen Stauraum im Dachgeschoss. Die Beheizung erfolgt Gber eine
Strom-Nachtspeicher heizung.

Fur weitere Details kontaktieren Sie bitte Herrn Erwin Eberhardt, selbststandiger
Immobilienmakler bei VON POLL IMMOBILIEN Bayreuth, telefonisch unter 0921 73 01
848 oder per E-Mail unter erwin.eberhardt@von-poll.com.
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Ausstattung und Details

Aufteilung der Immobilie:
Erdgeschoss:

* grof3es Wohn-/Esszimmer

* Kiche

* Schlafzimmer

* Arbeitszimmer

* Badezimmer mit Dusche & WC
* Zugang zur Gartenterrasse
Ober geschoss:

* Wohnzimmer

* Kuche

* Schlafzimmer

* Ankleide

* Arbeitszimmer

* Badezimmer mit Dusche & WC
* Kellergeschoss

* zwei Kellerrdume

Ausstattung:

* geschitzter grofRer Gartenbereich
* Doppelgarageinkl. Gerateraum
* Stauraum im Dachgeschoss

* Strom-Nachtspeicherheizung
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Alles zum Standort

Die Stadt Gefrees mit tiber 4.200 Einwohnern liegt im Regierungsbezirk Oberfranken.
Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf sowie eine gute medizinische Versorgung
durch Allgemein- und Zahnarzte sind vor Ort vorhanden. Dar tGiber hinaus verfligt Gefrees
Uber einen Kindergarten sowie eine Grund-, Mittel- und Realschule.

Dank der hervorragenden Anbindung an die Autobahn A9 erreichen Sie die Stadt
Minchbergin etwa 15 Minuten und die Stadt Bayreuth in rund 25 Minuten Fahr zeit.

Die Region bietet zahlreiche Freizeit- und Erholungsmdoglichkeiten. Besonder s beliebt sind
der WeilRenstadter See, die Siebenquell Therme sowie der Ochsenkopf. Zudem laden
zahlreiche Gasthofe und Biergarten im Fichtelgebirge dazu ein, die vielfaltigen Wander- und
Radwege zu erkunden und die typisch frankische Gemutlichkeit zu genief3en.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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