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Gefrees — Gefrees

Immobilie im Sanierungsgebiet mit steuerlichen
Vorteilen bei Modernisierung

Objektnummer: 22093068-1

KAUFPREIS: 215.000 EUR « ZIMMER: 1 + GRUNDSTUCK: 862 m2
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Auf einen Blick

22093068-1 215.000 EUR
Kruppelwalmdach Sonstige
nach Vereinbarung Kauferprovision
1 betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
1955 beurkundeten
Kaufpreises
ca. 846 m2
2015
Massiv
ca. 826 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

GAS BEDARF
15.11.2032

Gas
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Die Immobilie

= as dem Rathaus
Die Stadt Gefrees informiert

Sie sind Eigentiimer einer Immobilie in Gefrees?
Kennen Sie die Moglichke

auf finanzielle Zuschilisse bei Sanierungsarbeiten?

Wir mchten sie heute dber 5

bilienbesitzer bei iren Sanierungsarbeiten mit einem finaniel

Die Stadt verfolgt dabe das Ziel

das Orishild von Gefrees zu verbessern

die Gebaude im Sanierungsgebiet, alsa in der Alstadt, 50 2u sanieren
und 20 gestalten, dass sie modernen Standards entsprechen und damit

eine Alterative zum Wohnen in den Baugebieten darstellen

Was wird gefi

+. Instandsetzun

rdert?

‘saden, einschlieBlich Fenster, Fensterliden, Tiren
und Tore,

(Abkiarung des Sanierungsvorhabens, Prlfung der
Forcerfahigkeit)

Dacheindeckungen,

was soll getan werden und wie?)

3 Umgestaltung von infiedunger 3
und Hofraumen mit Sfenticher Wirkung, - i die weitere Planung)
siegelung und baw. oder Begrlnung von Vorberel 4  lanung & Kostenermittung (Panunteragen erstllen
chen und Hofrdumen Angebote einholen)
4 instandsetzungsmanahmen zur Behebung bau- 5 Eineichung Foderantrag be der Stadt Gefrees
licher Mingel &  sewiligung
5. Modemisierungsmatinahmen zur Anpassung des % sauphase
piud 5 i
Heizungs- und Sanitrinstalltionen, Grundriss- 9 Auszahlung der Fodermitel

2uschnitie)

Hinweis: Reine Bauunterhaltungsmagnahmen sind
icht forderfhig

Far jeden dieser 5 Bereiche st ein Zuschuss von maxi-
mal 3.000 Euro maglich. Insgesamt also 15,000 Euro,

=== Ausdem Rathaus

Die Sanierungsberatung -
Wieso brauche ich sie
und wie lduft sie ab?

Um 2u gewahrleisten, dass die geplanten privaten Sanierungs:
matinahmen fachgerecht und gestalterisch qualititsvoll durch:
gefUNTt werden, stelt hnen die Stadt Gefrees eine Sanierungs-
beratung zur Seite, die gemeinsam mit hnen individuelle
Sanierungsvorschlage fUr Ihr Bauvorhaben sowe eine Empfeh-
ung 2um Forderumfang erarbeltet

Die Beratung ist kostenire, jedoch Voraussetzung flr die For-
derung. Zusitzich wurde eine Gestaftungsfibel entwaren, in
der beisplelnaft dargestelit wird, welche Manahmen gefordert

Woraus kann ich zusitzlich noch
profitieren?

Neben der Magiichkeit, einen Zuschuss Gber das kommu-
nale Forderprogramm 2u bekommen, kbnnen Sie zudem
noch von der erhten steuerlichen Abschreibung proft
ren. Grundvoraussetzung ist die Lage Ihrer Immobilie im
Sanlerungsgebiet der Stadt Gefrees, st dies erfilt, kinnen
fur Modernisierungs- und Instandhaltungskos-
steueiich geltend machen (bei Eigennutzung
der immobilie zu o

Grundiage bilden die Paragraphen §5 7h, 1of und 1a des
Einkommensstevergesetzes, Fir Gebiude auBerhals des

werden und welche i Sieals
steht aber auch auf ite
der Kommune zum Download bereit,

Die Sanierungsberatung erfolgt durch Klaus Stiefle vom Archi-
fekturbiiro RSP aus Bayreuth. € erstelt mit Ihnen zusammen
ein Konzept 2u den geplanten MaBaahmen und hilf dabei, die
Vorgaben der Gestaltungsfibel richtig umzusetzen,

Zl istes,
+ das Ortstypische und

s bietes gilt die steverliche Abschreibung nur

dann, wenn s sich um denkmalgeschitzte baw, unter En-
sembleschutz stehende Gebiude handelt. Grundiage hier
st der § 71 ESEG.

Wichtig: Bevor sie mit einer Sanierungsmagnahme be-
ginnen, miissen Sie eine sogenannte Modernislerungs-
vereinbarung mit der Stadt abschlieBen.

bei unst

rung.
um 50 das Orsbild 2u verbessern

+ die Gebiude 5o zu sanieren, dass das Wohnen in der At
stadt mit dem Wofinen in den neueren Baugebieten
Konkurrieren kann und eine Alternative dazu darstell,

+ durch die Gestaltung der Ausenfichen und Hofbereiche
das Unfeld der Wohnungen zu verbessern und zu
attraktiven und gut nutzbaren Freibereichen zu gestalten.

In der Sanierungsberatung werden dazu bel einem Ortstermin
ihre Vorstellungen mit den Anforderungen der Stadisanierung
abgestimmt, Vorschige fir die geplante Sanierungsmagnah-
me entwickelt, Tipps fur die Umsetzung und auch Hinweise auf
evtl. weitere Fordermoglichkeiten gegeben. Letztich st Stadi
sanierung eine Gemeinschaftsaufgabe von Stadt und privaten
Eigentlimen. Die Stadt méchte daher mit dem Kommunalen
Férderprogramm die entsprechenden Impulse fr pivate Sanie-
rungsmagnahmen geben.

Gefrees
Ihr Ansprechpartner:
Maximilian Stohr
o151- 65134420
stoehrplanwerkde

www.von-poll.com
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Die Immobilie
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
kt sich eine Modernisierung
Vert ihrer Immobilie aus?

poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL‘.

| Wir bewerten lhre Immobilie
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Das Haus wurde 1955 in massiver Bauweise als Gewerbehalle auf einem 862 m2 grol3en
Grundstlck errichtet und ist in den 60er Jahren erweitert worden. Es besteht aus zwei
zusammenhéangenden Gebéauden und die Nettogrundflache betragt ca. 826 m2. Das Haus
liegt im Sanierungsgebiet im Zentrum von Gefrees. Hier gibt es laut Stadtverwaltung die
Moglichkeit, Kosten flr Modernisierung oder Instandhaltung innerhalb von 12 Jahren zu
100% steuerlich abzuschreiben. Aulzerdem bietet die Gemeinde kommunale
Forderprogramme bei Sanierung fir einzelne Gewerke an. Das Gebaude hat viele
Nutzungsmaéglichkeiten wie Einzelhandel, Gewerbe- und Biiroflachen, Arztehaus, Praxis,
Wohnungen, Handwerkergebaude mit Verkaufsflache, Hobby- und Freizeitflachen. Im
Aul3enbereich gibt es eine Freiflache mit Parkmoglichkeiten.
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Ausstattung und Detalils

- Standort im Sanierungsgebiet

- hohe Abschreibungen von Sanierungskosten
- Bezuschussung einzelner Gewerke

- vielseitige Nutzungsmadglichkeiten

- verkehrsgiinstige Lage

- gro3e Parkflache

- Aufzug
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Alles zum Standort

Gefrees ist eine Stadt mit ca. 4.000 Einwohnern und liegt am Rande des Fichtelgebirges
im Landkreis Bayreuth. Die Immobilie liegt in der Ortsmitte in einer ruhigen Lage im
Sanierungsgebiet von Gefrees. In unmittelbarer Nahe um das Anwesen gibt es
Geschafte, Arzte und eine Apotheke. In Gefrees gibt es eine Kita, eine Grund- und
Realschule und viele Vereins- und Freizeitmoglichkeiten. Der Ort hat eine gute
Infrastruktur und ist in einer verkehrsgtinstigen Lage. Der Anschluss zur Autobahn A9 ist
in ca. 3 km erreicbar
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 15.11.2032.
Endenergiebedarf fiir die Warme betragt 214.30 kwh/(m?*a). Endenergiebedarf fir den
Strom betragt 85.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73 Bayreuth
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




