VP ‘VON POLL

Tiefenbach

Haus mit Garten in Tiefenbach zu ver mieten

Objektnummer: 26163012

VP VON POLL

IMMOBILIEN

MIETPREIS: 1.200 EUR + WOHNFLACHE: ca. 148 m2 « ZIMMER: 5.5 « GRUNDSTUCK: 700 m?
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Objektnummer: 26163012 - 88422 Tiefenbach

Auf einen Blick

26163012 1.200 EUR

ca. 148 m2 260 EUR

55 Einfamilienhaus
4 Terrasse, Balkon
1




Objektnummer: 26163012 - 88422 Tiefenbach

Auf einen Blick: Energiedaten

Fern VERBRAUCH
105.13 kWh/m?2a
06.05.2036
D
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Ein erster Eindruck

Dieses grofRzligige Einfamilienhausin Tiefenbach bei Bad Buchau tiber zeugt mit einer
Wohnflache von ca. 148 m2 auf einem rund 700 m2 grof3en Grundstiick und bietet ideale
Voraussetzungen fur Familien oder alle, die Wert auf Raum, Ruhe und L ebensqualitét
legen. Die Kombination aus naturnaher Lage und einer schénen Aussicht verleiht dieser
Immobilie einen ganz besonderen Charme.

Bereitsbeim Betreten des Hauses empfangt Sie eine helle, grof3ziigige Diele mit stilvollem
Steinboden und war mer Holzdecke, die eine einladende Wohnatmosphér e schafft und einen
gelungenen ersten Eindruck ver mittelt.

Das Wohnzimmer préasentiert sich lichtdurchflutet und freundlich, mit grof3en
Fensterflachen und einem herrlichen Blick ins Grine. Der hochwertige Fliesenboden sowie
die Holzdecke unter streichen den gemutlichen Charakter dieses zentralen Wohnber eichs.
Direkt angrenzend befindet sich der separate Essbereich mit Zugang zum Wintergarten —
eine perfekte Verbindung von Innen- und Auf3enraum.

Der Wintergarten ist ein echtes Highlight der Immobilie: Grof3ziigige Fenster flachen auf
zwei Seiten er 6ffnen einen traumhaften Blick in den Garten und die umliegende Natur. Hier
geniel3en Sie zu jeder Jahreszeit eine besonder e Wohnqualitét.

Die Kiucheist aktuell funktional ausgestattet, entspricht jedoch nicht mehr dem heutigen
Standard und bietet daher Potenzial zur individuellen Neugestaltung. Nach Absprache mit
der Eigentimerin besteht sich die M 6glichkeit, die Kliche individuell und in eigener Regie zu
erneuern und an personliche Wiinsche anzupassen.

Im Erdgeschoss stehen hnen zwei vielseitig nutzbare Schlafzimmer zur Verfligung, diesich
hervorragend alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer eignen. Das Tagedichtbad ist mit
Badewanne, Dusche, Waschtisch sowie WC ausgestattet. Zuséatzlich gibt esnoch ein Gaste-
WC. Die Kombination aus moder nem Fliesenbelag und char manten Vintage-Elementen
verleiht dem Raum eine besondere Note.

Das ausgebaute Dachgeschoss bietet zwei weitere Zimmer, die flexibel als Jugendzimmer,
Homeoffice oder Hobbyraum genutzt werden kénnen. Helle Béden, Holzdecken und grof3e
Fenster sorgen auch hier fir eine angenehme Wohnatmosphére.

Der groR3ziigige Garten 1adt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein und bietet viel Platz fur

Erholung, Spiel oder individuelle Gestaltung. Der Uberdachte Balkon sowie die gepflegte
Grunflache unterstreichen den hohen Wohn- und Wohlfuhlfaktor dieses Hauses.




Abgerundet wird das Angebot dur ch eine grofRziigige Auffahrt sowie eine Doppelgar age, die
ausreichend Platz flir Fahrzeuge und zusétzlichen Stauraum bietet.

Dieses Einfamilienhaus ver eint grof3ziigiges Wohnen, eineruhige Lage in Tiefenbach bei Bad
Buchau und naturnahe Umgebung zu einem attraktiven Gesamtpaket.
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Ausstattung und Details

- Ca. 148 m2 Wohnflache

- Ca. 700 m2 Grundstick

- 5,5 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer

- Heller Wohnbereich mit grof3en Fenster flachen und Blick ins Grine
- Separater Essbereich mit direktem Zugang zum Winter garten

- Grof3zugiger Wintergarten mit Fensterflachen auf zwel Seiten

- Funktionale K iiche mit Erneuerungspotenzial (Neugestaltung nach Absprache méglich)
- Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche, Waschtisch und WC

- GasteWC

- Zwei Schlafzimmer im Erdgeschoss

- Zwei weitere Zimmer im ausgebauten Dachgeschoss

- Fliesenboden im Wohn- und Essbereich

- Uberdachter Balkon mit Sicht auf den Feder see

- Groler Garten mit viel Platz zur individuellen Nutzung

- Ruhige Lage mit schoner Aussicht ins Grline

- Grofziigige Auffahrt

- Doppelgar age mit zusatzlichem Stauraum
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage in Tiefenbach, einem naturnah gelegenen
Ortsteil mit hohem Erholungswert und angenehmem Wohnumfeld. Die Umgebung ist
gepragt von wenig Verkehr, viel Griin und einer gewachsenen Wohnstruktur, was besonders
Familien und Ruhesuchende anspricht. Tiefenbach liegt als Seegemeinde in unmittelbarer
N&he zum Feder see und bietet damit eine attraktive Kombination aus Natur, Ruhe und

L ebensqualitét.

Die Verkehrsanbindung ist dennoch gut: Mit dem Auto erreichen Sie Tiefenbach unter
anderem Uber die B 312 sowie Uber die K 7585, unter anderem aus Richtung Bad Buchau,
Biberach oder Riedlingen.

Durch die Lage profitieren Sie von einem entspannten Wohnumfeld mit guter
Erreichbarkeit der umliegenden Orte und desregionalen Ver sorgungsangebots. Gleichzeitig
bietet die N&he zur Natur einen hohen Freizeit- und Erholungswert direkt vor der Haustir.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christiane Zimmer mann

Ulmer-Tor-Stral3e 8-10, 88400 Biberach an der RifR
Tel.: +497351-8298530
E-Mail: biberach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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