Berchtesgaden

Neuwertiges Einfamilienhausin sonniger
Siedlungslage mit Alpenpanorama

Objektnummer: 26102009

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 1.095.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 190,7 m2 ¢ ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 649 m?2
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Objektnummer: 26102009 - 83471 Berchtesgaden

Auf einen Blick

26102009 1.095.000 EUR

ca. 190,7 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

3 Kaufpreises

1x Carport, 1 x .

Garage Massiv
ca. 219 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung BEDARF

Gas 122.95 kWh/mz2a
D

04.02.2036
2000

Gas
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Hier sind wir fiir Sie prasent.
Ihr regionaler Ansprechpartner
fur erstklassigen Service!

BahnhofstraBe 1 | 83435 Bad Reichenhall
T.: 08651 - 96 59 59 0 | berchtesgadener.land@von-poll.com

www.von-poll.com/berchtesgadener-land
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte und hochwertige Immobilie in Bestlage von Ber chtesgaden bietet |hnen die
seltene Gelegenheit ein Einfamilienhaus mit grofRziigiger Raumaufteilung und hochwertiger
Ausstattungsqualitat in ansprechender Umgebung zu erwer ben.

Dieses ansprechende Haus wurde im Jahr 2000 er baut und im Jahr 2016 umfassend
modernisiert und neu ausgestaltet. Mit einer gehobenen Ausstattungsqualitat tber zeugt die
Immobilie insbesonder e durch ihren gepflegten, zeitgemalen Zustand sowie zahlreiche
Details, die den Wohnkomfort spiirbar erhéhen.

Mit einer Nutzflache von ca. 220 m2 und einer Grundsticksflache von etwa 649 m2 er 6ffnen
sich zahlreiche Nutzungsmdoglichkeiten flir Familien oder Paare mit erhohtem Platzbedarf.

Durch die grofen Fensterflachen entsteht ein helles Wohnambiente, das Tagedlicht in die
ver schiedenen Bereiche des Hauses gelangen lasst und fir eine angenehme Atmosphére
sorgt. Samtliche Wohnraume sind so gestaltet, dass Offenheit und Funktionalitat
miteinander harmonieren und ein entspanntes Wohnen ermoglichen.

Fir entspannte Stunden im Freien stehen zwei Terrassen zur Verfligung, die einen
beeindruckenden Blick auf das Alpenpanorama erméglichen. Die Uberdachten Terrassen
erweitern den Wohnraum nach drauf3en und bieten Schutz bei jedem Wetter, inklusive
Warmestrahlern, wahrend weiter e AulR3enber eiche geniigend Platz fur individuelle
Gestaltungsideen bereithalten.

Das Unter geschoss mit Souterrainanteil er 6ffnet zusatzliche M 6glichkeiten zur Nutzung als
Gaste- oder weiterer Familienbereich.

Die FuRbodenheizung in allen Raumen, sowie die besonder s effektive Da&mmung des Hauses,
in Kombination mit der Modernisierung der Heizungsanlage 2020/2023 machen das Haus
ener getisch effizient und langfristig wirtschaftlich. Weiter s befinden sich in allen Raumen
Kabelanschlisse.

Das Haus befindet sich in einer gefragten Umgebung von Ber chtesgaden wenige Kilometer
vom malerischen K onigssee entfernt. Kurze Wege zu allen notwendigen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs erganzen das Angebot und machen dieses Haus zu einer iber zeugenden
Wahl fur alle, die Komfort, Stil und Funktionalitét schatzen.
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Alles zum Standort

Nur wenige Minuten vom Ortskern entfernt, befindet sich das Einfamilienhausin
exponierter Lage von Berchtesgaden mit einem traumhaften Ausblick Uber das
Ber chtesgadener Bergpanorama.

Die romantische Alpenlandschaft mit ihren tiefgrinen Almwiesen, glasklaren Ber gseen und
Bachen, zu Fil3en der beeindruckenden Natur des Nationalpar ks Ber chtesgaden mit

K 6nigssee und Watzmann, sowie die unmittelbar angrenzende M ozartstadt Salzburg,
machen die Region zu einer der beliebtesten Feriendestinationen des L andes.

Die Marktgemeinde Ber chtesgaden bietet den Bewohnern und Besuchern alle fir den
taglichen Bedarf bendtigten Geschafte. Kleinere Kaufhéuser, Fachgeschafte, Arztpraxen
sowie ein sehr gutes Schulangebot sind in unmittelbarer Nahe.

Einer der landschaftlich schonsten Golfplatze Deutschlands, knapp 900 Meter Uber dem
M eer esspiegel gelegen, befindet sich unweit des Hauses am Ober salzberg. Oberhalb der 9-
Loch - Anlage thront das 2005 neu er 6ffnete 5-Sterne I nter Continental Ber chtesgaden
Resort, welches mit seinem Sterne-Restaurant, seinem umfangreichen SPA-Angebot oder
der gemutlichen Bar zum Verweilen einladt. Auch die familienfreundliche
Watzmanntherme, sowie zahlreiche Freibader runden das Freizeitangebot ab.

Salzburg, berihmt vor allem fiir sein kulturelles Angebot, wie die alljahrlich stattfindenden
Salzburger Festspiele, komplettiert das Angebot an Restaurants, Boutiquen und hoheren
Bildungseinrichtungen, wie der renommierten Salzburger Paris-L odron-Universitat oder
dem am Ufer der Salzach gelegenem M ozarteum.

Der internationale Flughafen Salzburg verbindet die Region mit den wichtigsten
Destinationen Europas.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Martin Althaus

Bahnhofstral3e 1, 83435 Bad Reichenhall
Tel.: +49 8651 -9659590
E-Mail: berchtesgadener.land@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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