Berlin - Mitte

Hochwertig madbliertes City-Apartment in ruhiger
|nnenhoflage in Berlin-Mitte

Objektnummer: 26176034

KAUFPREIS: 369.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 42,7 m2 ¢ ZIMMER: 1
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Objektnummer: 26176034 - 10179 Berlin - Mitte

Auf einen Blick

26176034 369.000 EUR

ca. 42,7 mz2 Kauferprovision betragt

1 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1 Massiv

2012 Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF

Fern 58.80 kWh/m2a
16.08.2022 2012
Fernwarme
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Diel mmobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

* % %k kK

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

L3
City-West
Quelle: 11B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Diel mmobilie
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Grundrisse

Badezimmer .

V' Wohnungseingang ‘ \
/

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Dieses hochwertig ausgestattete 1-Zimmer-Apartment verbindet eine zentrale Lagein
Berlin-Mitte mit einer ruhigen Ausrichtung zum begrinten I nnenhof. Auf ca. 42,7 m2wurde
die vorhandene Flache konsequent und funktional genutzt. Die Wohnung befindet sich im 1.
Ober geschoss eines gepflegten, 2012 errichteten Wohngebaudes mit Aufzug.

Der Wohnber eich 6ffnet sich Uber eine grol3ziigige, nahezu bodentiefe Fensterfront zum
Innenhof. Der Blick fallt auf die begriinten Gartenbereiche der Wohnanlage und schafft
einen angenehmen Abstand zum Stral3enraum. Die Slidwestausrichtung bringt vor allem am
Nachmittag Licht in die Wohnung.

Das helle Parkett, die glatt gespachtelten weiRen Wande und die zur tickhaltende Gestaltung
ver mitteln einen gepflegten, klaren Gesamteindruck. Eine Ful3bodenheizung sor gt fir
zusatzlichen Wohnkomfort.

Besonder s Uiberzeugend ist das durchdachte Einrichtungskonzept. Die Wohnung wird
vollstandig mobliert angeboten und kann ohne gr 6f3eren zusatzlichen Aufwand genutzt
werden. Damit eignet sie sich besondersfir Berufstatige mit regelmaRigem Aufenthalt in
Berlin, Berlin-Pendler, Studierende oder Eltern, diefir ihre Kinder eine eigene Wohnung in
zentraler Lage erwerben mochten.

Die offene, mal3gefertigte K tiche fligt sich harmonisch in den Wohnraum ein. Sieist mit den
erforderlichen Elektroger aten ausgestattet und bietet trotz der kompakten Wohnungsgr 6i3e
grof3ziigige Arbeits- und Stauraumflachen. Auch eine Waschmaschine ist bereitsintegriert.

Ein wesentliches Ausstattungsmerkmal ist das hochwertige, elektrisch ausfahrbare
Doppelbett einesitalienischen Herstellers. Tagsiiber ver schwindet das Bett vollstandig in der
mal3gefertigten Regalwand. Dadur ch bleibt nahezu die gesamte Wohnflache als Wohn-,
Arbeits- und Aufenthaltsbereich nutzbar. Gerade bei einem 1-Zimmer-Apartment entsteht
damit eine aulRer gewohnlich flexible Raumaufteilung. Das Duschbad verfiigt zusatzlich tber
eine I nfrarotwéar mekabine. Zur Wohnung gehdrt aul3erdem ein Kellerabteil.

Das Gebaude prasentiert sich modern und gepflegt. Ein Aufzug erschlief3t die Wohnetagen
komfortabel. Fur Fahrrader steht im Untergeschoss eine grof3zligige gemeinschaftliche

Abstellflache zur Verfligung.

Mit lediglich 29 Wohneinheiten bleibt die Wohnanlage tiber schaubar. Die
Instandhaltungsr ticklage der Gemeinschaft betr &gt nach vorliegenden Angaben rund




100.000 Euro. Gro6Rer e SanierungsmalRinahmen am Gemeinschaftseigentum sind der zeit
nicht vor gesehen. Angedacht sind eine Videosprechanlage sowie eine Reinigung der Fassade.
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Ausstattung und Details

Aufzug

ruhige Ausrichtung zum begr iinten I nnenhof
Sldwestausrichtung

grof3zugige Fensterfront

Dreifachver glasung

helles, gepflegtes Parkett

FuRbodenheizung

glatt gespachtelte Wande

Fernwarme

hochwertige mal3gefertigte Einbaukliche mit Elektroger aten
integrierte Waschmaschine

vollstéandig mobliert

elektrisch ausfahrbares Doppelbett in mal3gefertigter Regalwand
Duschbad

I nfrar otwar mekabine

Kellerabteil

gemeinschaftliche Fahrradabstellflache
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StralRe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-37443340
E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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