Berlin - Wilmersdorf

3-Zimmer Wohnung in Wilmersdorf - Erstbezug nach
hochwertiger Sanierung

Objektnummer: 26176020
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Auf einen Blick

26176020
ca. 64 m2
1

3

3

1

1954

379.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
M assiv
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Fern 143.50 kWh/m?2a
17.01.2032 E

Fernwéarme 1954
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Ein erster Eindruck

Diese neu sanierte 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im ersten Stock eines

M ehrfamilienhauses aus 1954. Mit ca. 64m2 Wohnflache Uber zeugt Sie durch einen
durchdachten Grundriss, eine moder ne Ausstattung sowie ein hellesund freundliches
Wohnambiente.

In der gesamten Anlage wurdein der zweiten Héalfte des Jahres 2024 eine Strangsanier ung
fur Wasser und Abwasser rohre durchgefuhrt.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein grof3zligiger Flur, der alle Rdume
zentral erschliefdt. Die glatt gespachtelten, weil3 gestrichenen Wande sowie die hochwertige
Sanierung verleihen der Wohnung ein zeitloses und moder nes Er scheinungsbild.

Zur linken Seite des Eingangs befindet sich die separate, neu eingebaute Einbauktiche, die
mit moder nen Ger aten und ausreichend Stauraum ausgestattet ist und ideale
Voraussetzungen fur den taglichen Komfort bietet.

Rechtsvom Flur liegt ein grof3ztigiges Zimmer mit direktem Zugang zum Balkon. Die
grof3en Fensterflachen sorgen fiir viel Tagedicht und schaffen eine angenehme
Wohnatmosphare. Das Zimmer eignet sich hervorragend als Wohn- und Essbereich.

Am Ende des Flurs befindet sich auf der rechten Seite ein weiteres grol3es Zimmer, das
flexibel als Schlaf-, Arbeits- oder Kinderzimmer genutzt werden kann. Geradeaus erreichen
Sieein weiteres, etwas kleineres Zimmer, das sich ideal alsKinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer anbietet.

Auf der linken Seite des hinteren Flurbereichs befindet sich das modern gestaltete
Badezimmer mit zeitgemaRer Dusche und hochwertiger Ausstattung.

Besonder s praktisch ist dieim Flur integrierte Abstellkammer mit zwei grof3ziigigen
Stauraumféachern, die zusatzlichen Platz fur Haushaltsgegenstande, Vorrate oder
Reinigungsutensilien bietet.

Die gelungene Kombination aus frischer Sanierung, moderner Einbaukiiche, funktionalem
Grundrissund Balkon macht diese Wohnung zu einem attraktiven Zuhause fir Singles,
Paare oder kleine Familien.
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Ausstattung und Details

Eingangsbereich / Flur:

Laminatboden

weil3 gespachtelte und gestrichene Wande
Abstellkammer mit zwei grof3en Stauraumféchern
Wohnzimmer mit Balkonzugang:
Laminatboden

weil3 gespachtelte und gestrichene Wande
Zugang zum Balkon

Schlafzimmer:

Laminatboden

weil3 gespachtelte und gestrichene Wande
Kinder-/Arbeitszimmer:

Laminatboden

weil3 gespachtelte und gestrichene Wande
Kiche:

Fliesenboden

moder ne Einbauktiche

weil3 gespachtelte und gestrichene Wande
Badezimmer:

Boden- und Wandfliesen

Dusche

moder nes Sanitar konzept

Balkon:

Vom Wohnzimmer aus zuganglich

Platz fur Sitzmobel

Keller: ja
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Alles zum Standort

L agebeschreibung:

Die Aachener Straf3e 18 befindet sich in einer der gefragtesten Wohnlagen von Berlin-
Wilmersdorf. Das Umfeld zeichnet sich durch reprasentative Altbauten, gepflegte
Strallenziige und eine gewachsene Nachbar schaft mit hohem Wohnwert aus. Die ruhige
Seitenstralde ver bindet urbanes L eben mit einer angenehmen Wohnatmosphéar e und bietet
gleichzeitig eine hervorragende Anbindung an die Berliner Innenstadt.

Der traditionsreiche Stadtteil Wilmersdorf gehort zu den begehrtesten Wohnlagen im
Berliner Westen. Die Umgebung ist gepragt von stilvollen Griinder zeitfassaden, altem
Baumbestand sowie einer ausgezeichneten Infrastruktur. Zahlreiche Cafés, Restaur ants,
Feinkostgeschéfte und individuelle Boutiquen verleihen dem Viertel seinen char manten,
urbanen Charakter.

Umgebung

Besonder s hervor zuheben ist die Nahe zum beliebten PreuRenpark, einer der bekanntesten
Griunanlagen des Berliner Westens. Die weitlaufigen Parkflachen laden zu Spazier gangen,
sportlichen Aktivitaten und erholsamen Stunden im Griinen ein.

Ebenso schnell erreichbar ist der elegante L udwigkirchplatz mit der imposanten St.-
Ludwigs-Kirche. Rund um den Platz hat sich eineder attraktivsten Kiezlagen Berlins
entwickelt —mit gehobener Gastronomie, charmanten Stral3encafés und einer besonders
lebendigen Atmosphare.

Der weltbekannte Kurfiirstendamm ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet ein
erstklassiges Angebot an Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, kulturellen Einrichtungen
und exklusiven Dienstleistern. Die Kombination aus ruhigem Wohnen und urbaner Vielfalt
macht diese L age besonder s attraktiv.

Eine hervorragende Verkehrsanbindung gewahrleisten der nahegelegene Bundesplatz sowie
der Bahnhof Berlin Bundesplatz mit Anschluss an die Ringbahn und die U-Bahn-Linie U9.
Dadur ch sind sowohl die Berliner City West alsauch die Ubrigen Stadtteile schnell und
komfortabel erreichbar.

Exposé-Text (Premium-Version)




Wohnen in bester Wilmersdorfer Kiezlage

Die Aachener Stral3e 18 liegt in einer der begehrtesten Wohngegenden des Berliner Westens.
Eingebettet in ein gepflegtes Altbauquartier verbindet diese Adresse auf ideale Weise
urbanes L eben mit entspannter Wohnqualitat. Stilvolle Griinder zeitar chitektur, ruhige
Wohnstrafen und eine ausgezeichnete Infrastruktur pragen das attraktive Umfeld.

Der nahegelegene Preul3enpark, der beliebte Ludwigkirchplatz sowie der Kurfiirstendamm
mit seinem vielfaltigen Angebot an exklusiven Geschéaften, Restaurants und kulturellen
Einrichtungen sorgen flr eine auf3er gewohnliche L ebensqualitat. Gleichzeitig ermdoglichen
die nahegelegenen U- und S-Bahn-Anschliisse am Bundesplatz eine hervorragende
Anbindung an die gesamte Hauptstadt.

Eine Wohnlage, die durch ihre Kombination aus urbanem Flair, hoher L ebensqualitat und
langfristiger Wertstabilitat Gber zeugt.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StralRe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-37443340
E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com
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