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Auf einen Blick

26176014 1.950.000 EUR

ca. 210,52 m? Etagenwohnung

3 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

1896 Kaufpreises
2023
Massiv

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwérme KEIN
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Ein erster Eindruck

Willkommen in einer auBergewdhnlichen Residenz, die historische Architektur und
zeitgendssischen Luxus auf hochstem Niveau vereint. In einem eindrucksvollen
Jugendstilhaus aus dem Jahr 1896, gelegen in unmittelbarer Nahe zum
Kurfirstendamm, erwartet Sie eine Wohnung, die in dieser Form nur selten am

Markt zu finden ist.

Auf ca. 210,52 m? Wohnflache entfaltet sich ein groBziigiges, reprasentatives
Raumgeflige mit insgesamt finf Zimmern. Die Proportionen, Deckenhdhen und
Blickachsen schaffen ein Wohngefihl, das gleichermaBen beeindruckt wie

inspiriert.

Die Immobilie wurde 2023 mit groBter Sorgfalt und architektonischem Feingefihl
kernsaniert und befindet sich im Erstbezug. Historische Elemente wie aufwendig
gearbeiteter Stuck wurden stilvoll aufgearbeitet und mit hochwertigen, modernen
Materialien kombiniert. Das Ergebnis ist eine harmonische Symbiose aus

klassischer Eleganz und zeitgemaBem Design.

Bereits der neu gestaltete Eingangsbereich setzt ein klares Statement flr Qualitat
und Anspruch. In der Wohnung selbst sorgen edles Parkett, fein abgestimmte

Oberflachen und durchdachte Details flr ein durchgehend hochwertiges Ambiente.

Ein besonderes Komfortmerkmal stellt der neu geschaffene Aufzug dar, der im
rickwartigen Bereich des Hauses angebaut wurde und einen direkten Zugang zur
Wohnung ermdglicht — eine seltene Kombination aus Privatsphare, Komfort und

barrierearmem Wohnen im klassischen Altbau.

Ein groBzigiges Schlafzimmer, ein elegantes Wohnzimmer sowie ein stilvolles




Gastezimmer bieten Rickzugsorte auf hdchstem Niveau. MaBgefertigte

Einbauschranke integrieren sich nahtlos in die Architektur und verbinden
Funktionalitdt mit Asthetik. Zwei exklusive Bader — darunter ein luxurids

ausgestattetes Masterbad — erflillen hdchste Anspriiche an Komfort und Design.

Das Herzstlick der Wohnung bildet das eindrucksvolle Berliner Zimmer: ein
groBzugiger, lichtdurchfluteter Raum, der als zentraler Lebensbereich konzipiert ist.
Hier eréffnet sich die seltene Mdglichkeit, eine offene Kiiche mit Kochinsel
individuell nach eigenen Vorstellungen zu realisieren —ideal flr Kaufer, die ihre
Wohnwelt bewusst gestalten und héchste Anspriiche an Design und Funktion

stellen.

Der Balkon erweitert den Wohnraum ins Freie und schafft einen privaten

Ruckzugsort mitten in der Stadt.

Die Lage zahlt zu den besten Adressen Berlins: Der Kurflrstendamm steht seit
jeher fur urbanen Luxus, internationale Marken, erstklassige Gastronomie und
kulturelle Vielfalt — eine Umgebung, die Lebensqualitat auf hdchstem Niveau

garantiert.

Beheizt wird die Immobilie Uber Fernwarme und verbindet damit Komfort mit einem

zukunftsfahigen Energiekonzept.

Diese Wohnung ist mehr als ein Zuhause - sie ist Ausdruck eines Lebensstils. Fur
Menschen, die Raum, Asthetik und Lage nicht als Kompromiss verstehen, sondern

als Selbstverstandlichkeit.

Gern prasentieren wir Ihnen diese besondere Immobilie im Rahmen einer
personlichen Besichtigung. Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Termins stehen wir lhnen jederzeit zur Verfiigung. Wir freuen uns auf lhre

Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

Kernsanierung auf hochstem Niveau:

Hochwertiger ParkettfuBboden

Neu aufgebauter Stuck teils original, teils wieder hergestellt
Luxus Gastebad

Einbauschranke mit angepasstem Stuck

- Schuhschrank

- Waschmaschinenschrank

- Kleiderschranke

- Flurgarderobe

Aufzug direkt bis in den Eingangsbereich der Wohnung
Luxus Masterbad mit freistehender Wanne

Kiche mit Option zur Klicheninsel in der Mitte des Raumes im "Berliner Zimmer"
Balkon

Fassadendenkmal

Altbauelemente aufgearbeitet

neue Heizkorperverkleidungen
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer der gefragtesten Wohnlagen im Berliner Westen
- ruhig gelegen im charmanten Halensee und zugleich nur wenige Schritte vom
pulsierenden Leben der City West entfernt.

Der Kurflrstendamm liegt praktisch vor der Haustur —in nur ca. 50 Metern
erreichen Sie einen der bekanntesten Boulevards Europas. Hier verbinden sich
internationales Luxusshopping, erstklassige Gastronomie und ein lebendiges,
urbanes Umfeld auf hdchstem Niveau.

Kulinarisch zahlt die Umgebung zu den attraktivsten Lagen Berlins: Rund um den
nahegelegenen Savignyplatz erwartet Sie eine groBe Auswahl an renommierten
Restaurants, stilvollen Bars und charmanten Cafés — ideal flir anspruchsvolle
GenieBer.

Fir Erholung und Ausgleich sorgen der Halensee sowie der angrenzende
Grunewald. Beide bieten vielfaltige Moglichkeiten fir Freizeit, Sport und
Entspannung im Grlinen.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Die Stadtautobahn ist in wenigen
Minuten erreichbar und ermaoglicht eine schnelle Anbindung in alle Richtungen.
Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist optimal ausgebaut — S- und U-Bahn-Stationen
befinden sich in unmittelbarer Nahe und gewahrleisten eine schnelle Verbindung in
die Berliner Innenstadt sowie zu wichtigen Verkehrsknotenpunkten.

Der Flughafen Flughafen Berlin Brandenburg ist sowohl mit dem Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln komfortabel erreichbar. Mit dem Pkw betragt die
Fahrzeit je nach Verkehrslage ca. 25 bis 35 Minuten. Alternativ bestehen direkte S-
Bahn-Verbindungen, die eine bequeme Anreise zum Flughafen ermoglichen.

Die Infrastruktur rund um die Immobilie ist hervorragend: Einkaufsmadglichkeiten fur
den taglichen Bedarf, hochwertige Dienstleister, Arzte, Schulen und Kitas befinden
sich in direkter Umgebung und unterstreichen die hohe Wohnqualitat dieser Lage.

Diese Lage vereint auf ideale Weise ruhiges, gehobenes Wohnen mit unmittelbarem




Zugang zu einem der lebendigsten und exklusivsten Stadtbereiche Berlins — eine

Kombination, die in dieser Form nur selten zu finden ist.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StraBe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-3744 3340

E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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