Berlin - Charlottenburg

Charmante Altbauwohnung nahe Lietzensee

Objektnummer: 25176022
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KAUFPREIS: 550.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 131,95 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

25176022 550.000 EUR
ca. 131,95 m? Etagenwohnung
1 Massiv

4 ca. 131.95 m2

1 Gaste-WC,
1910 Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Fern 154.08 kWh/m?2a
E

02.04.2035
1910

Gas
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Ein erster Eindruck

Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten Altbau im begehrten Berliner Stadtteil
Charlottenburg —nur wenige Schritte vom Lietzensee und dem Funkturm entfernt. Die
zentrale L age bietet hervorragende Anbindung und zugleich ein angenehmes Wohnumfeld.

Die lichtdur chflutete Wohnung verfugt Uber einen charmanten Balkon, der vom
Arbeitszimmer aus zuganglich ist. Alle Wéande sind hochwertig gespachtelt. In Wohn-, Ess-
und Arbeitszimmer wurde das originale, liebevoll aufgear beitete Parkett er halten, wahrend
im Schlafzimmer Dielen und in Bad sowie K liche geschmackvolle Fliesen verlegt sind.

Der Innenhof ist mit Kunstobjekten stilvoll gestaltet und bietet sowohl sichere, abschlie3bare
Fahrradstellplatze als auch eine Giber dachte, ebenfalls ver schlief3bare M UlIstation.

DieWohnung ist seit dem 1. Februar 2019 ver mietet.
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Ausstattung und Details

GEBAUDEBESCHREIBUNG

Baujahr: 1910

*Insgesamt 26 Wohnungen (3.561 m?) und vier Laden (719 m?), die sich Uber sechs
Vollgeschosse und insgesamt ca. 4.280 m2 Wohn- und Nutzflache verteilen

*K ellergeschoss (voll unterkellert): Hausanschlussrdume, Heizraum, Mieterkeller,
Fahrradabstellraum im Keller und umzaunter, abschlie3barer Fahrradabstellplatz sowie
Uberdachter, sichtgeschiitzter, abschlief3barer M llplatz im Hof

*Die Immobiliewird Gber drei gepflegte Treppenhauser, wovon zwei liber Personenaufziige
verflgen, erschlossen

*Die Wohneinheiten wer den mittels einer 2023/24 neu eingebauten Fer nwéar mestation
beheizt

«Zahlreiche Altbaudetails, wie zum Beispidl originale Holztlren, Fllgeltiren, teilweise Stuck
und entsprechende Deckenhdhen von ca. 3,60 m, sind vorhanden

*Das Dachgeschoss wur de ber eits ausgebaut.

*Die Wohneinheiten im Vorder haus verfiigen alle Giber einen Balkon oder eine Loggia. Im
Erdgeschoss befinden sich vier Laden. Das Objekt befindet sich derzeit in keinem
Milieuschutzgebiet und ist seit 2022 grundbuchlich aufgeteilt.

Geschichte:

+1999: Fertigstellung der neuen Heizungsanlage (Gaszentralheizung) und Erneuerung der
Gadeitungen im Kellerbereich. Berechnung des Rohrnetzes der Heizung und Erneuerung
der Heizungs-Kellerringleitung mit separaten Strang-ventilen.

*2001: Sanierung der AulRenfassadeincl. umfangreicher Maflinahmen zur Warmedammung,
keine Warmedammschicht wg. Rekonstruktion und Erhaltung der Originalfassade

+2010: energetischen Ertlichtigung des Gebaudes: Die ca. 580 m2 grof3e stidliche Giebelwand
(Brandwand) zum Nachbar grundstiick Riehlstrafe 18A mit einem mineralischen
Warmedammver bundsystem ver sehen

*2011: Erneuerung des mangelhaften Putzes der Hoffassade mit Warmedammputz, Ersatz
der Einfachverglasung in den Treppenhausern beider Vorderhauser durch Isolierverglasung
*2023/2024: Einbau der Fernheizung
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer sehr gepflegte Griinder zeit-lmmobilie im Her zen des
Berliner Westens—im beliebten Bezirk Charlottenburg, nur wenige Schritte vom
Lietzenseepark und unweit des Berliner M essegeléandes entfernt. Die Umgebung vereint
klassisches Berliner Flair mit urbaner Infrastruktur und hoher Lebensqualitét. Die Lage
nahe der begrinten Riehlstraleist gepragt von stilvoller Alt- und Nachkriegsbebauung und
bietet gleichzeitig beste Anbindung: In nur drei Gehminuten erreicht man die U-Bahn-
Station ,, Kaiserdamm* (U2), die eine direkte Verbindung zu zentralen K notenpunkten wie
Zoologischer Garten, Potsdamer Platz und Alexanderplatz bietet. Die Autobahnauffahrt
A100 befindet sich in unmittelbarer Nahe und ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit des
Flughafens BER sowie des Berliner Rings. Das vielfaltige Nahver sor gungsangebot umfasst
Super mérkte, Backereien, Cafés, Apotheken und Arzte —alles bequem fuBlaufig erreichbar.
Auch die kulturellen und universitéren Einrichtungen wie das Schloss Charlottenburg, die
Technische Universitéat Berlin und die Hochschule fiir Wirtschaft und Recht befinden sich in
der Nahe. Der beliebte Kurfurstendamm mit seinen zahlreichen Einkaufs- und
Ausgehmdoglichkeiten ist nur eine kurze Fahrt entfernt. Die Lage eignet sich ideal sowohl fir
Eigennutzer alsauch Kapitalanleger und tGber zeugt durch ihre Mischung aus urbanem
Leben, Erholung im Grinen und optimaler Erreichbarkeit.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StralRe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-37443340
E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com
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