Heidelberg

Freiwerdend: Vermietete 1-Zimmerwohnung in
Toplage der Heidelberger Altstadt mit Stellplatz!

Objektnummer: 26018017

‘VON POLL

KAUFPREIS: 232.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 43 m2 « ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

26018017

ca. 43 m?

1

1

1987

1 x Tiefgarage

232.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016
M assiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme VERBRAUCH
Fern 113.90 kWh/m?2a
06.08.2026 D

Fernwéarme 1987
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Grundrisse

LOGGIA

I ABSTELLRAUM
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Ein erster Eindruck

Seltene Kaufgelegenheit: Neben dieser 1-Zimmer-Wohnung steht auf derselben Etage
ebenfalls eine 3-Zimmer-Wohnung zum Verkauf. Beide Einheiten kdnnen einzeln oder
gemeinsam erwor ben werden und bieten damit vielféltige Nutzungsmoglichkeiten.

Diese attraktive 1-Zimmer-Wohnung vereint urbanes L eben mit einer angenehm ruhigen
Wohnatmosphareim Herzen der Heidelber ger Altstadt und eignet sich ideal fir Singles,
Studierende, Berufspendler oder Kapitalanleger.

Der helle Wohn- und Schlafbereich tberzeugt durch seine freundliche Atmosphéare und
bietet direkten Zugang zur Loggia. Von hier genief3en Sie den Blick in den sonnigen, ruhigen
Hinter hof beziehungsweise den gepflegten Gartenbereich —eine kleine Oase mitten in der

I nnenstadt, die zum Entspannen und Verweilen einladt.

Die vorhandene Einbaukticheist funktional ausgestattet und fiigt sich harmonisch in das
Wohnkonzept ein. Zusatzlichen Stauraum bietet eine praktische Abstellkammer innerhalb
der Wohnung, die Platz fir Haushaltsutensilien, Vorrate oder per sonliche Gegenstande
schafft.

Ein besonderer Vorteil in dieser begehrten Innenstadtlageist der zur Wohnung gehérende
Tiefgaragenstellplatz, der komfortablesund sicheres Parken ermdglicht.

Wichtiger Hinwelis!: Die Wohnung ist momentan an einen jungen Studenten ver mietet. Die
Kaltmiete betragt 600 €. Der Mieter plant derzeit einen Umzug und sucht mit unserer
Unterstlitzung nach einer passenden Wohnung.
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Ausstattung und Details

-Loggia

-Abstellraum innerhalb der Wohnung
-Abstellraum im Dachgeschoss
-Rollladen
-Waschmaschinenanschluss
-Gegensprechanlage

-TG-Stellplatz

-zentrale, ruhige Lage
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Alles zum Standort

Inmitten der begehrten Heidelberger Altstadt gelegen, verbindet diese Wohnung urbanes
L eben mit auRRergewohnlicher Ruhe. Die historische Altstadt gilt alsdas Herz Heidelbergs
und begeistert mit ihren barocken Fassaden, malerischen Gassen, der renommierten
Universitat sowie der einzigartigen Lage zwischen Neckar, Schloss und K énigstuhl.

Die Wohnung befindet sich in einer seltenen Innenhoflage mit griinem, gepflegtem
Hofbereich. Abseits der touristischen Hauptwege und des Strafenver kehrs genief3en Sie hier
eine bemerkenswert ruhige Wohnatmosphér e — nahezu ohne Stadtlarm. Gleichzeitig sind
samtliche Vorziige der Altstadt nur wenige Schritte entfernt: charmante Cafés, Restaur ants,
kulturelle Einrichtungen, Einkaufsmaglichkeiten sowie die Neckar promenade befinden sich
in unmittelbarer Nahe.

Diese Kombination aus zentraler Altstadtlage, grinem Umfeld und angenehmer Ruhe macht
die Wohnung zu einer echten Raritét. Ein idealer Riickzugsort fur alle, die dasbesondere
Flair der Heidelberger Altstadt schatzen, ohne auf Erholung und Privatsphare ver zichten zu
mussen.

Die Heidelberger Altstadt ist sowohl fir den Individualverkehr alsauch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gut erreichbar. Uber zentrale StraRenver bindungen sowie den
nahegelegenen Verkehrsknotenpunkt Bismar ckplatz bestehen gute Anbindungen an den
Hauptbahnhof, die tGibrigen Stadtteile Heidelber gs und dasregionale Verkehr snetz.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Barbara Busch

Rohrbacher Stral3e 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +496221-5025860
E-Mail: heidelber g@von-poll.com
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