Heidelberg

Stilvolle Altbauwohnung mit Charme auf drei Etagen
Im Denkmalschutz
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Auf einen Blick

25018023 1.870 EUR
ca. 110 mz 350 EUR
5 Maisonette
1 Massiv
1721 ca. 20 m2
Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN
Fernwarme
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Ein erster Eindruck

Diese exquisite Maisonette-Wohnung, erbaut im Jahr 1721 und vollstandig renoviert,
verbindet historischen Charme mit modernem Wohnkomfort. Das denkmalgeschitzte
Gebéude, in dem sich diese Wohnung befindet, besticht durch seine beeindruckende
Architektur und liebevoll erhaltene Details.

Mit einer Wohnflache von ca. 110 m2 erstreckt sich diese Einheit Gber drei Etagen und
bietet finf Zimmer, darunter finf Schlafzimmer und zwei Badezimmer. Die hochwertigen
Holzdielen und Parkettbéden tragen zur stilvollen Atmosphére bei, wahrend hohe Decken
und prachtiger Stuck die GroRzugigkeit der Raume betonen. Die Wohnung verfugt zudem
Uber eine alte Echtholztreppe, die die Etagen elegant miteinander verbindet.

Die groRRzligige Raumaufteilung ermdglicht vielseitige Nutzungsmdglichkeiten fur
Familien oder Berufstatige, die Raum fir Homeoffice und personliche Entfaltung
bendtigen. Die ausgebauten Dachbdden bieten zusétzlichen Stauraum und erhéhen die
Flexibilitat bei der Gestaltung Ihres Zuhauses. Des Weiteren tragt die zentrale
Heizungsanlage zu einem hohen Maf3 an Wohnkomfort bei, wahrend das modernisierte
Gaste-WC den praktischen Aspekt unterstreicht.

Die Wohnung liegt in einem sowohl geschichtstrachtigen als auch lebendigen Viertel, das
eine ausgezeichnete Infrastruktur bietet. In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche
Einkaufsmdglichkeiten, Cafés und Restaurants sowie Schulen und Kindergéarten. Die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist optimal, was die Mobilitat erleichtert und
die Wohnung zu einem idealen Zuhause fur Pendler macht.

Die vor einigen Jahren durchgefiihrte vollstandige Renovierung der Bader hat jenes
Zusammenspiel aus Funktion und Asthetik erméglicht, das den Anspriichen modernen
Wohnens gerecht wird. Dank der sorgféaltigen Auswahl der Materialien zeigt sich die
Immobilie trotz ihrer historischen Wurzeln in einem zeitgemalen und einladenden
Ambiente.

Die einzigartige Aufteilung als ,Haus im Haus" bietet das Gefiihl von Unabhangigkeit und
Privatheit, die oftmals bei klassischen Wohnungen vermisst wird. Die Wohnung eignet
sich sowohl fur Familien als auch fiir Bewohner, die individuelle Wohnraume mit

historischen Elementen bevorzugen.

Interessenten werden gebeten, sich direkt fur eine Besichtigung zu melden, um sich




selbst von der Qualitat und dem einmaligen Flair dieser Maisonette-Wohnung zu
Uberzeugen. Ein personlicher Eindruck vor Ort wird die Entscheidung erleichtern, ob dies
Ihr zukinftiges Zuhause sein kdnnte. Vereinbaren Sie noch heute einen Termin und
lassen Sie sich von der charmanten Verbindung aus historischer Substanz und
zeitgemalem Wohnkomfort begeistern.
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Ausstattung und Detalils

- Holzdielen

- Parkett

- Stuck

- Denkmalschutz

- Dachboden ausgebaut

- hohe Decken

- Bader wurden komplett renoviert
- alte echtholz Treppe

- Gaste WC

- Uber 3 Etagen
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Alles zum Standort

Die Altstadt von Heidelberg bildet einen Stadtteil am stdlichen Neckarufer. Sie erstreckt
sich zwischen Neckar und dem Hang des Konigstuhls unterhalb des Heidelberger
Schlosses. Hier zu wohnen bedeutet beste Infrastruktur, die Universitat, die
FuRgadngerzone sowie alle Geschéafte des taglichen Bedarfs sind in Klrze zu Ful3
erreichbar. Da bereits durch viele stadtische Programme die Sanierung der Heidelberger
Altstadtgebaude geférdert wurde, kann man hier den romantischen Charme einer
historischen Stadt erleben.

Idealer Anschluss zur Autobahn A656 Heidelberg und A5 Dossenheim. Die Anschliisse
an die deutschen Autobahnen gehen in Stadtautobahnen und mehrspurigen Zubringer

Uber und machen es somit dem Autofahrer leicht, Heidelberg schnell und problemlos zu
erreichen. Optimale Vorraussetzungen fiir die Fortbewegung mit dem Zug sind ebenso

gegeben.




Objektnummer: 25018023 - 69117 Heidelberg

Weitere Informationen

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Barbara Busch

Rohrbacher Stral3e 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +49 6221 - 5025 86 0
E-Mail: heidelberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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