Mannheim - Schwetzinger Vorstadt

Mehrfamilienhaus mit Garagen in MA
Schwetzinger vor stadt

Objektnummer: 25010006

- ]

KAUFPREIS: 1.000.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 665 m2 « GRUNDSTUCK: 345 m?
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Objektnummer: 25010006 - 68165 Mannheim - Schwetzinger Vorstadt

Auf einen Blick

25010006 1.000.000 EUR
ca. 665 m2 M ehrfamilienhaus

1964
Kauferprovision

SXx Garage betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 665 m?2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme VERBRAUCH
Fern 165.00 kWh/m?2a
08.06.2028 =

Fernwéarme 1982
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Diel mmobilie

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Heidelberg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 11/26

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

o

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09
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Diel mmobilie

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Heidelberg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 11/26

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | VON POLL .

VON POLL ITMMOEBILIEN ',:

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800—-333 3309

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Attraktives M ehrfamilienhaus mit 14 Wohneinheiten in begehrter Lage der
Schwetzinger stadt, Mannheim

Zum Verkauf steht ein gepflegtes M ehrfamilienhaus mit insgesamt 14 Wohneinheiten in der
beliebten Schwetzinger stadt — einer der gefragtesten Wohnlagen Mannheims. Die Immobilie
Uberzeugt durch ihre zentrale L age, solide Bausubstanz und eine stabile Mieter struktur.

Auf einer Grundstiicksflache von ca. 345 m2 er streckt sich eine Gesamtwohnflache von ca.
666 M2, erganzt durch zusatzliche 129 m2 Nebenflache, die beispielsweise als Kellerraume,
Abstellflachen oder gemeinschaftliche Nutzflachen dienen.

Die monatlichen Kaltmieteinnahmen belaufen sich auf 6.633,27 €, was einer jahrlichen
Kaltmiete von 79.599,24 € entspricht — eine attr aktive Renditechance fir Kapitalanleger.
Durch die gefragte Mikrolage sind auch zukiinftig stabile Mieteinnahmen sowie ein hohes
Wertsteiger ungspotenzial gegeben.

Highlightsder Immobilie:

- 14 gut ver mietete Wohneinheiten

- ca. 666 m2 Wohnflache auf 345 m2 Grundstiick

- ca. 129 m2 Nebenflache

- Zentrale Lage mit hervorragender Infrastruktur
- Jahrliche Kaltmiete: 79.599,24 €

- Solide Bausubstanz und gepflegter Zustand

Die Schwetzinger stadt bietet eine hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahver kehr
sowie eine Vielzahl an Einkaufsmaoglichkeiten, gastronomischen Angeboten und kulturellen
Einrichtungen —ein Wohnumfeld mit hoher L ebensqualitat.
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Alles zum Standort

Die Schwetzinger stadt gehort zu den begehrtesten Wohnlagen Mannheims und besticht
durch ihre zentrale, urbane und zugleich charmante Atmosphére. Der Stadtteil grenzt
unmittelbar an die Mannheimer Innenstadt und bietet dadur ch eine exzellente Kombination
aus urbanem L eben, guter Erreichbarkeit und hoher Lebensqualitét.

Gepragt von reprasentativen Altbauten, ruhigen Seitenstraf3en und einer hervorragenden
Durchgriinung, zieht die Schwetzinger stadt sowohl Familien als auch Berufstatige und
Studierende an. In fuBlaufiger Entfernung befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten,
Supermarkte, Cafés, Restaurants und arztliche Ver sorgung — der tagliche Bedarf ist bequem
vor Ort gedeckt.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist exzellent: M ehrere Stral3enbahn- und
Buslinien sorgen fir eine schnelle Verbindung in alle Stadtteile sowie zum Hauptbahnhof,
der in wenigen Minuten erreichbar ist. Auch mit dem Autoist die Lage verkehrsginstig, mit
schnellem Anschluss an die B36, die B38 sowie an die A6 und A656.

Kulturell und gesellschaftlich bietet die Schwetzinger stadt ein vielfaltiges Angebot: In
unmittelbarer Néhe befinden sich das Nationaltheater, ver schiedene Galerien sowie beliebte
Veranstaltungsorte. Der nahegelegene L uisenpark und die Ufer promenaden am Neckar
laden zu Spaziergangen und Freizeitaktivitaten im Grinen ein.

Die Schwetzinger stadt bietet urbanes Wohnen auf hohem Niveau — zentral, lebendig und mit
hervorragender Infrastruktur. Eine Lage mit hoher Nachfrage und nachhaltiger
Wertstabilitat.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die Busch Immobilien Rhein-
Neckar GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu

ver pflichtet, bel der Begr indung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes I nteresse an
der Durchfihrung des I mmaobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dasswir
nach 8 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sieals
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsr egister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robert Busch

Augustanlage 30, 68165 Mannheim
Tel.: +49621-92100310
E-Mail: commer cial.rhein-neckar @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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